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Som det maske vigtigste
bygkologiske demonstra-
tionsprojekt i den eldre

bygningsmasse, har Hede-

bygadekarréen pa Ydre Vesterbro i Kgben-
havn over en arreekke gennemlgbet en for-
vandlingsproces, der har bidraget til en
reekke moderne lejligheder, men ogsa resul-
teret i bygninger, feelleshus og gardareal,
hvor der ved renovering og nybyggeri er
taget vide miljg- og ressourcemassige hen-
syn.

For at samle og formidle erfaringerne fra
dette omfattende demonstrationsprojekt,

har Erhvervs- og Byggestyrelsen faet foreta-

get en systematisk evaluering af de tolv
delprojekter, der indgar i det samlede
demonstrationsprojekt, herunder karréens
friarealer.

Renoveringerne er gennemfgart i rene
1998-2002. | nogle af delprojekterne er der
benyttet en bred palet af miljgrigtige
Igsninger, medens der i andre er tale om
en prioritering af enkelte teknologier.

Evalueringen, der er samlet i denne rapport,
skal gare det lettere for bygherrer, radgive-
re og udfgrende at vurdere mulighederne
for at indarbejde miljgrigtige lgsninger i
den videre byfornyelse. Ud over en evalue-
ring af de enkelte projekter, refererer eva-
lueringen til de opnaede ressourceforbrug,
ligesom der refereres til en beboer-under-
sggelse og en erhvervsundersggelse.

Erhvervs- og Byggestyrelsen vil gerne tak-
ke de beboere, bygherrer og virksomhe-
der, der gennem spgrgeskemaer og inter-
views har bidraget til denne evaluering

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Oktober 2004
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Med vedtagelse af tilleeg til kommunepla-
nens rammer tog borgerrepraesentationen i
1992 hul pa byfornyelsen pé den del af
Ydre Vesterbro, hvor Hedebygadekarréen
ligger. Udviklingen tog imidlertid forst fart
i 1994, da planlaegningen af byfornyelsen i
Hedebygadekarréen blev pabegyndt. | den
forbindelse blev en gruppe bestaende af
beboere, ejere, kommune og sbs dannet for
at seette fokus pa bygkologien i Hedebyga-
dekarréen. Gruppens kommissorium var at
tilvejebringe midler til gennemfarelse af
bygkologiske initiativer. sbs, der var forret-
ningsfarer for gruppen, udarbejdede et
idéoplaeg, der bl.a. byggede videre pé de
erfaringer, selskabet havde gjort ved delta-
gelse i et lignende gkologisk demonstrati-
onsprojekt i Alborg - kendt for det bl og

I samarbejdsaftale af 1995 m.h.p. gennemfarelse af demonstrations-
projekterne i Hedebygadekaréen blev der nedsat en styregruppe, en
koordineringsgruppe og en raekke delprojektgrupper.

Pa alle niveauer blev SBS Byfornyelse (i rapporten naevnt med det
nye kortere navn sbs) indsat som forretningsfarer.

Projekt Renovering

var et statsligt udviklingsprogram iveerksat i 1994. Frem til ar 2000
har det stgttet forsggs- og demonstrationsprojekter til fremme af kva-
litet, produktivitet, ressourcebevidsthed og konkurrenceevne. Fire
temaer indgar i Projekt Renovering: Procesudvikling, Produktudvik-

ling, @kologi og Miljg samt Internationale projekter.
Med en samlet stgtte fra Projekt Renovering p& 39 mio.kr. er en stor
del af demonstrationsmidlerne inden for temaet @kologi og Miljg

anvendt p& ejendommene i Hedebygadekarréen.

gule hus. Idéopleaegget blev lagt til grund
for en henvendelse til det daveerende bo-
ligministerium, som meldte positivt tilba-
ge. Det videre forlgb blev, at en rekke rad-
givere, entreprengrer, og producenter bi-
drog med programoplag til projektidéer.

Kravet var, at der indgik gkologiske lgsnings-
forslag for en eller flere af de implicerede
ejendomme og at der fremkom forslag
med gkologiske lgsninger til nyt felleshus
og eksisterende gardanlag. Ved tidsfristens
udlgb den 1.februar 1995 var der frem-
kommet 16 programopleg. Efter en grun-
dig evaluering, hvor bl.a. Statens Bygge-
forskningsinstitut deltog med et spgrgepa-
nel, blev tolv projekter udvalgt til viderebe-
handling.

I sommeren 1995 bevilgede det daveerende
By- og Boligministerium 39 mio. kr. til forsgg
og demonstration. Det skete inden for ram-
merne af Projekt Renovering (se faktaboks
herom her pa siden).

Derpa indgik ministeriet, Kgbenhavns
Kommune, ejere af og beboere i Hedebyga-
dekarréen og sbs i sommeren samme ar en
samarbejdsaftale om gennemfarelse af de
tolv gkologiske demonstrationsprojekter
inden for det bevilgede rammebelgb. Af
malsatningen i samarbejdsaftalen fremgar
det, at:

1. Demonstrationsprojektet skal bidrage til
en videreudvikling af bygkologiske
lgsninger i byfornyelsen i Danmark.

2. Demonstrationsprojektet skal sarligt
fremme udviklingen af konkurrencedyg-
tige gkologiske renoveringslagsninger
bade med hensyn til pris og kvalitet.

3. Demonstrationsprojektet skal endvidere
bidrage til en international erfaringsud-
veksling af bygkologiske lgsninger.

For hver af de tolv projekter blev der ned-
sat en delprojektgruppe, hvis opgave var at
varetage styringen af det pagealdende pro-
jekt.



Derudover blev der nedsat en koordine-
ringsgruppe samt en styregruppe. sbs blev
indsat som forretningsfarer pa hver af de
tre organisationsniveauer.

(Se organisationsdiagram pa side 6).

Den totale renovering af Hedebygadekar-
réen kom til at koste knap 378 mio. kr.
Hertil har den almindelige byfornyelsespul-
je, jf. lov om byfornyelse, bidraget med 339
mio. kr., det vil sige midler alene anvendt
pa almindelig ombygning og opgradering
af karréens ejendomme, herunder en rak-
ke lejlighedssammenlagninger samt gard-
anleg. Med Projekt Renovering inde i bille-
det blev der med andre ord lagt 39 mio. kr.
oveni. Det er alene resultatet af denne ind-
sats, der skal bedgmmes i denne rapport.

Evalueringen falder i to dele. | farste del
vurderes de tolv demonstrationsprojekter
hver for sig. | anden del foretages en sam-
let vurdering af alle ejendomme. Her ind-
gar en vurdering af ressourceforbrug,
beboervurdering og erhvervsperspektiv.

| farste del af rapporten er de tolv projek-
ter tildelt hver et opslag, idet det enkelte
projekt preesenteres sammen med de tek-
niske lgsninger, der karakteriserer det. Der-
neast redegares der for de forsgg og de
udviklingsopgaver, der har vaeret forbundet
med projektet. For de projekter, der knyt-
ter sig til en bestemt ejendom vises det
grgnne regnskab, det vil sige diagrammer
med reference til forbrug af varme, el og
vand de fgrste driftsar. | vurderingen ind-
gar ogsa en opgarelse af de samlede udgif-
ter, en vurdering af det valgte arkitekturud-
tryk samt en vurdering af de erhvervsmees-
sige perspektiver, der tegner sig med det
enkelte projekt.

I anden del sammenlignes ejendommenes
ressourceforbrug. Dette geelder varme
opgjort som forbrug pr. m2 og som forbrug
pr. beboer. Endvidere sammenlignes for-
brug af el og vand ligeledes opgjort pr.
beboer. Endelig vises det samlede CO2-
regnskab. Anden del rummer ogsa resulta-
tet af en beboerundersggelse, der er foreta-
get, ligesom den rummer resultatet af en
undersggelse af de erhvervsmaessige per-
spektiver.

En gang tidligere er der foretaget en evalu-
ering af det gkologiske forsggs- og demon-
strationsprojekt i Hedebygadekarréen. Det
er sket i forbindelse med evaluering af Pro-
jekt Renovering for perioden 1995-99.
Med denne evaluering bliver konklusioner-
ne fra den gang uddybet, ligesom det nu er
muligt at tale langt mere konkret om de
resultater, der er opnaet.

Historisk forlgb
1992. | Kommuneplanen udpeges dele af Ydre Vesterbro til byfornyelses-
omrade.

1993. Med kommuneplan 1993 besluttes det, at hele det eldre boligkvar-
ter syd for Vesterbrogade mellem Enghavevej og Vesterfalledvej skal
veere byfornyelsesomrade. Karrérad for Hedebygadekarréen bliver dan-
net i november.

1994. En sakaldt gkologigruppe sammensat af beboere, ejere, kommu-
nen og sbs bliver dannet for at sette fokus pa Hedebygadekarréen. Kom-
missoriet for gruppen var blandt andet at tilvejebringe midler til gen-
nemfgrelse af en bygkologisk renovering.

* Registreringsrapporter sendes rundt til beboerne.

* Projekt Renovering bliver ivaerksat at By- og Boligministeriet (dengang
Boligministeriet). Giver i perioden 1995-97 stgtte inden for en samlet
bevillingsramme pa 165 mio.kr.

« sbs indsender sammen med bygkologigruppen i november idéopleeg til
By- og Boligministeriet (dengang Boligministeriet).

- | december bliver en rekke radgivere, entreprengrer og producenter
bedt om at fremkomme med programopleg til bygkologiske demonstra-
tionsprojekter.

1995. Der var indkommet i alt 16 programopleg fra radgivere og entre-
prengrer, da tidsfristen udlgb den 1. februar.

 Haring om de 16 programoplzg. Fire forkastes og 12 gar videre.
* sbs udsender den 5. juni byfornyelsesforslag til hgring.

« Indsigelsesfristen forleenges fra 30. september til 16. oktober. Parallelt
hermed fremsatter kommunen lokalplanforslag.

e | sommeren 1995 bevilger By- og Boligministeriet 39 mio. kr. inden for
rammerne af Projekt Renovering til et starre demonstrationsprojekt i
Hedebygadekarreen.

« | sensommeren indgar ministeriet, Kebenhavns Kommune, ejere af og
beboere i Hedebygadekarré og sbs en samarbejdsaftale om gennemfarel-
se af 12 gkologiske forsggs- og demonstrationsprojekter.

1996. Kgbenhavns kommune vedtager byfornyelsesforslag og lokalplan-
forslag den 14. marts, og umiddelbart herefter indsendes opfordringer til
karréens ejere om bygningsfornyelse.

1997. De fgrste renoveringer settes i gang.

2001. Renoveringen af de sidste ejendomme er fardig.

2002. Gardanlegget feerdigt.
En indvielse af hele karréen sker i juni 2002.

2003. Frem til arsskiftet 2004 foretages malinger og vurderinger
af ressource- og energiforbrug.

2004. Evalueringsrapporten ferdigggres.




Prisme Delprojekt 1

Ejendom:

Hedebygade 5-7

Matr.nr.: 479

Opfart: 1884
Bruttoetageareal: 1226 m?2
Boligareal: 1.098 m?2
Boliger: 12 (for 23)
Erhvervslejemal: 0 (fer 2).
Ejer: Kgbenhavns
Kommune/Udlejning

Prisme er farst og fremmest et dagslyspro-

jekt. Projektet har faet navn efter den spejl-

konstruktion, der er anvendt for at sende
dagslys ned gennem en skakt i ejendom-
men. Projektet er udfart i eiendommen
Hedebygade 5-7.

Spejlkonstruktionen bestar af et stor dreje-
ligt spejl placeret pa toppen af ejendom-
men. Arkitekt og radgiver har med spejl-
lgsningen forsggt at vise, hvordan ejen-
domme med darlige dagslysforhold kan fa
forbedret disse ved at blande avanceret
teknik med mere traditionelle Igsninger sé
som reflekterende overflader og starre glas-
arealer.

Ud over dagslys er der arbejdet med for-
bedringer af klimaskaerm og energistyring.
Desuden er der installeret svaleskabe. Res-
sourcemaessigt har det veeret malsetningen
at opna et varmeforbrug svarende til byg-
ningsreglement for nybyggeri, et elforbrug
20% under og et vandforbrug 10% under
normalen.

Tekniske lgsninger

Prismet, kaldet en Heliostat, bestar af to
samvirkende spejle, som fra taget sender
dagslys ned i husets lysskakt. Da der er tale
om parallelle straler, sker det uden tab af
lys, hvorfor alle lejligheder far lige stor gavn
af lyset. Mindre spejle sender lyset ind i de
enkelte lejligheder, hvor matslebne glas-
byggesten slutteligt sikrer et jeevnt diffust
lys i de kakkener og badeveerelser, der
modtager dagslys fra heliostaten.Ydermere
medvirker ovenlysvinduer i taglejligheder,

gennemlyste rum i de gvrige lejligheder,
reflekterende overflader og karnapparti
med store vinduer til at skabe godt oplyste
lejligheder.

Et fugtstyret ventilationsanlaeg bygget sam-
men med emhettefunktionen fungerer
ved, at fugtindholdet i udsugningsluften
regulerer luftskiftet. Der er skiftet glas i de
gamle vinduer, saledes at U-veerdien er s&n-
ket fra 2,6 til 1,1. Derudover er isoleringen
forbedret ved efterisolering af brystninger
mod gard. Endelig er der installeret svale-
skab i alle kakkener

Forsgg og udvikling

For at teste heliostatlgsningen er der fore-
taget en reekke laboratorieforsgg med ska-
lamodel i 1:15. Forsggene viste, at det
lysteknisk er muligt at bringe lys ned gen-
nem en lysskakt og opna en lyskvalitet ved
skyfri himmel, der svarer til lzeselys.

Tekniske lgsninger

eDobbelt spejlkonstruktion (Heliostat)
eFugtstyret ventilation

eIndvendig isolering af brystninger
eLavenergivinduer

eSvaleskabe

*Reflekterende overflader

Grgnt regnskab

Fra maleprogrammet foreligger der opgge-
relser over ejendommens forbrug af fjern-
varme, el og vand. Malinger er udfart fra
juli 2000. Efter en stigning i 2001 er varme-
forbruget faldet i 2002. Dette niveau fast-
holdes i 2003. El- og vandforbruget er ste-
get, men ligger fortsat under Kgbenhavns
gennemsnit. Det samme gelder ejendom-
mens CO-udslip, der holder sig pa 1,5 tons
pr. person pr. ar.

Arkitektur

Det bevagelige spejl pa gavlen i gardfaca-
den indgar i fin visuel sammenhang med
tag, gavl og karnapper. Som en vejrhane
drejer spejlet rundt og understreger den
fremspringende bygningskrop. Ikke for
ingenting er prismet blevet et symbol pa
den gkologiske renovering af Hedebygade-
karréen - og pa bygkologien i det hele
taget. Som bygkologiens ideal foreskriver,
spejles det ydre i det indre, og det indre i
det ydre.

Glastilbygningen er Varmeforbrug pr. 100 m2
velproportioneret og

tilfgrer liv pa en ellers ~ MWh

ded gavifacade. Facade- jz

opdelingen understre-
ges elegant af de mar- 10
ke aluminiumsprofiler >

og den bevidste brug 2000 2001 2002 2003 BR 95 Kaben-
af halvtransparent IETD
g|aS_ |:| Rumvarme -Varmt vand
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Erhvervsmaessigt perspektiv

Flere store virksomheder har veret inddra-
get i udviklingen af de komponenter, der
indgar i byfornyelsen af ejendommen
Hedebygade 5-7. For disse virksomheder
spiller en lille udviklingsopgave som den-
ne en mindre rolle. For ragiveren har det
imidlertid veeret leererigt at samle en raekke
industrielt fremstillede komponenter i et
klart og enkelt koncept, herunder design-
maessigt at lgse opgaven med at indpasse
en heliostat til et klassisk dansk byfornyel-
sesejendom. De nye alliancer mellem radgi-
vere og byggekomponentfirmaer har end-
videre skabt grobund for et videre udvik-
lings- og markedsfaringsarbejde.
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Samlet vurdering

Renoveringen af Hedebygade 5-7 forekom-
mer yderst vellykket. Det er lykkes at fa en
teknisk kompliceret byfornyelsesopgave

lgst uden at ga pa kompromis med det Bygherre: Kgbenhavns Kommune
formgivningsmaessige indhold. Forretningsfarer: sbs

Pa trods af en begranset isoleringsmaessig Totalradgiver: BOX 25

indsats er det lykkedes at bringe varmefor- Projektleder: Peter Holst Arkitekter
bruget ned, dog ikke pa niveau med Byg- Radgivende ingenigr: Esbensen
ningsreglementets krav til nybyggeri. Men Heliostat: Bomin Solar GmBh

takket veere et lavt elforbrug - maske som
folge af optimale dagslysforhold — opnar

delprojekt 1 alligevel den &re, at Ejendom- Fkonomi

men Hed_ebygade 5-7 kommer ud med et Uil i Rl

CO2-udslip pa 1,5 tons, det nest laveste

blandt de renoverede ejendomme. Prog_rafn 99.722
Udviklingshonorar 807.624
Prismehus og skakt 68.430
Heliostat og spejlsystem m.v. 762.115
Glasbyggestensveaegge i badeveerelser 236.649
Glasskydedgre i kekkener 36.165
Isolering af brystninger 128.778
Svaleskaber 238.000
Varme- og ventilationanleg 344.500
Projektering og byggestyring 235.903
5-arig vedligeholdelse 66.000
Diverse 3.305
Samlede udgifter ekskl. moms 907.346 2.119.845
Pris pr. m2 803 1.876

‘ Varmeforbrug pr. person Elforbrug pr. person Vandforbrug pr. person CO, pr. person
kWh m3 ton

MWh
8 2500 60 25
5 2000 28 20

- 15
4 1500 320

1000 H 20 10 = [
2 — 500 H 10 05 -
0 T T T T T - 0 T T T T T 0 0.0 T T T T T
2000 2001 2002 2003 BR 95 Kaben- 2000 2001 2002 2003 BR 95 Kaben- 2000 2001 2002 2003 BR 95 Kaben- 2000 2001 2002 2003 BR95 Koben-
havn havn havn havn
. ved varme- ved
D Rumvarme D Varmt vand I:, Privat elforbrug D Feellesforbrug - Koldt vand - varmt vand produktion el-produktion




Flora Delprojekt 2

Ejendom:

Sundevedsgade 32-34
Matr.nr.: 325

Opfort: 1884
Bruttoetageareal: 1.194 m?2
Boligareal: 1099 m?2

Antal boliger: 12

(for 20)

Ejer: Kgbenhavns
Kommune, udlejning

Projekt Flora er et indeklimaprojekt udfert
i efendommen Sundevedsgade 32-34.Ved
at sende luft gennem rodzonen i store
plantepotter renses luften, og der spares
energi pa ventilation.

Sammen med Flora-projektet er der foreta-
get en traditionel renovering af ejendom-
men, idet der er taget vide hensyn til de
krav om lysindfald, plads og vedligeholdel-
se, som planteprojektet stiller. Dette afspej-
ler sig iszer pa sydvestfacaden, hvor to fag
vinduer er erstattet af glaskarnapper, og
altandgre og udhangte stalaltaner ligeledes
er kommet til.

Tekniske lgsninger
e Plantekasser til luftrensning
= Vindueskarnapper
Dertil almindelig renovering:
» Nyt skifertag
= Nye termovinduer med lavemissionsglas
e Lavemissionsglas i glaskarnap

Projekt Flora bygger oprindeligt pé forsk-

ning i luftrensning udfert af rumfartsorga-
nisationen NASA. Metoden er ikke mindst
effektiv, nar det geelder fjernelse af organi-
ske stoffer samt svampe og bakterier.

Ud over godt indeklima har en malsatning
for Flora-projektet vaeret en reduktion af

Tekniske lgsninger

Den tekniske lgsning knyttet til Flora lig-
ger i Flora-modulet. Dette bestar af en
plantekasse med humusholdig jord, der
skal veere tilplantet. Det unikke ved Flora-
modulet er imidlertid, at der presses luft
gennem vakstmediet ved hjzlp af en elek-
trisk blaser. Bleseren er indbygget i modu-
let, saledes at indblaesningen kan ske fra
bunden af vaekstmediet. Nederst ligger et
vandkar, hvorfra vandet suges op gennem
veeger. Isolering omkring blaeseren sikrer, at
indblaesningen sker lydlgst. Automatik pa
forskelligt niveau sikrer optimal vanding,
gadskning og blaseintensitet. Teknisk set
foretager modulet en biologisk luftrens-
ning, samtidig med at det tilfgrer indekli-
maet ilt fra planternes fotosyntese.

Bygherre: Kgbenhavns Kommune
Forretningsfarer: shs

Totalradgiver: Arkitektfirmaet C.F. Mgller
Underradgiver projekt Flora: Transform
af 1994 ApS

Radgivende ingenigr: Carl Bro Byg
Flora moduler: Dansk Rodzone Teknik /
BACESS A/S

Projektidé: Niels Peter Flint Design og
TransForm af 1994 ApS

Ud af ejendommens tolv lejligheder er der
opsat Flora-moduler i de otte. Pa 1. og 4.
sal er der opsat plantemodul i kakken-
alrum mod sydvest. Pa 2. og 3. sal er der
desuden opsat et plantemodul i badeveerel-
se, ligeledes mod sydvest, hvortil kommer
et flytbart modul til opstilling i vindues-
niche i veerelse mod nord.

Forsgg og udvikling

Der er udfgrt undersggelser pa Arbejdsme-
dicinsk Institut pd Arhus Universitet for at
fa bekreftet effekten af Flora-modulernes
renseevne. Derudover er der indsamlet
driftserfaringer og foretaget beboerunder-
sggelse.

Endelig er der arbejdet med udvikling af et
helhedskoncept for vindueskarnapper,
plantemoduler og lysindfald.

Grgnt regnskab
Fra maleprogrammet foreligger der
opgarelser over ejendommens forbrug af
fjernvarme, el og vand
— for el og vand siden
maj 2001 og for varme

Varmeforbrug pr. 100 m?

siden januar 2002, MWh

Farst i 2003 er alle lej- &

ligheder imidlertid E

blevet lejet ud. L —

Dette leder til en lille 5 —H HH H

energiforbruget til opvarmning med 50%.

Stlgnlng I VarmEfor: 0 2000 2001 2002 2003 BR 95 Kaben-
bruget i 2003. Opgjort havn

pr. person holder |:| Rumvarme I:‘ Varmt vand




varmeforbruget sig dog konstant pa 6 MWh,
det vil sige pa niveau med gennemsnittet i
Kgbenhavn. Ogsa el- og vandforbruget lig-
ger i arene 2002 og 2003 konstant pa
niveau med Kgbehavn.

Arkitektur

| projektet er der arbejdet intenst med at
finde en facadelgsning, der kunne tilfreds-
stille pladskravene fra plantemodulerne,
gav gget lysindfald i lejlighederne, og
respekterede den klassiske bygningsfacade.
Dette er lykkedes pa overbevisende made.
Den gamle bygningskrop fremstar fortsat
som det barende element. De smalle vin-
duesprofiler, elegant brug af halvtranspa-
rent glas og en facadefarve i kontrast til de
mgrke vindueskarnapper i centrum giver
bygningen et lyst og venligt preeg. Blot
argerligt, at altanerne er sa sma, at de ikke
levner plads til stol og cafébord.

Erhvervsperspektiv

I Sundevedsgade 32-34 og andre steder har
luftrensning og indeklimaforbedringer ved
hjelp af rodzoneteknik vist sig at fungere
tilfredsstillende. Efterspgrgslen efter syste-
mer, der kan forbedre indeklimaet pa en
billig og energieffektiv made, er endvidere
stigende. Her kommer Flora-projektet ind
som en vigtig dokumentation og dermed
afggrende faktor for en videre forretnings-
maessig udvikling. En vigtig faktor for
demonstrationsveerdien er den arkitektoni-
ske helhed, som Flora indgar i, og det aste-
tiske udtryk, som Flora har faet.

Samlet vurdering

Flora-proktet indgéar som et veaesentligt ele-
ment i en i gvrigt vellykket renovering af
ejendommen Sundevedsgade 32-34. Det er
lykkedes at fa luftrensningsteknikken til at
fungere tilfredsstillende, samtidig med at
der er opnaet et fornuftigt varmeforbrug,
skgnsmassigt 10-15% under varmeforbru-
get i en tilsvarende ejendom med ventila-
tion uden genvinding af varme. Endvidere
er det lykkedes at forbinde en indeklima-
lgsning med et vellykket arkitektonisk
ydre. Endelig underbygger en beboerun-
dersggelse luftrensningsteknikkens sund-
heds- og komfortmaessige forbedringer.

Ned treekker et elforbrug over middel, der
igen giver sig udslag i et stort CO2-udslip
og dermed en ekstra belastning af det ydre
miljg.

gdkonomi

Program

Udviklingshonorar

Opbygning af altaner og karnapper
Vinduskarnapper

Tilpasning kekken og badeveerelser
Ventilation

Boliger istandsettelse

Flora plantekasser

Projektering og byggestyring
Evaluering af plantekasser
Afrapportering

Samlede udgifter ekskl. moms

Pris pr. m2

MWh

Elforbrug pr. person Vandforbrug pr. person
kwWh m3
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Ejendom:
Enghavevej 32A-C
Matr.nr.: 387
Opfort:A og B: 1881
C: 1877
Bruttoetageareal: 1.552 m?2
Boligareal: 1.381 m2
Antal boliger: 14
(for 23)
Ejer: Kgbenhavns
Kommune, udlejning

12

Det grgnne kgkken

Det grgnne kakken er et demonstrations-
projekt, som har haft til formal at udvikle
et miljgvenligt og ressourcebesparende
kakken og vise, hvordan plantedyrkning
og kompostering kan ggres tilgeengeligt
for lejligheder i etageejendomme.
Projektet er sggt gennemfart i ejendom-
men Enghavevej 32A-C. Det mest synlige
resultat af projektet er vertikale mistbaenke
hangt uden pa huset. | princippet er der
tale om sammenhangende glaskarnapper
formet som en glasveaeg og indrettet med
hylder. Mistbankene er opsat pa kekkenfa-
caden foran kekkenvinduerne.

Udover mistbanke er der tenkt i gkologi-
ske baner gennem udvikling af kekkenin-
ventar, svaleskab og affaldsskakt med bio-
tromle og regnvandsopsamlingssystem.
Endelig er der installeret ventilation med
varmegenvinding. | projektbeskrivelsen
regnes der med vandbesparelser pa 2%
og varmebesparelser pa 20%.

Tekniske lgsninger

Det grenne kagkken er udfgrt i massivt tre,
stal og glas. Det er ikke modulopbygget
som traditionelle kakkensystemer, men
opsat ved hjelp gavle udfert af stalrgr
monteret direkte pa vaeggen. Herpa hviler
hylder af trae eller glas. Med gavllgsningen
kan sma rum udnyttes optimalt, idet hylder
skeeres i lengder pa stedet. Konceptets
materialebesparelse ligger i, at veegge, lof-
ter og gulve fungere som indvendige over-
flader i kakkenskabene.

Mistbankene er udfgrt i aluminiumsprofi-
ler, og fremstar som to sammenhangende
glasveegge, bortset fra en enlig karnap pla-
ceret foran kekkenet i gavllejlighed. Mist-
bankene er 40 cm dybe og har oplukkeli-
ge vinduer. Betjeningen sker gennem de
eksisterende kgkkenvinduer. Ud over plan-
tedyrkning fungerer mistbenkene som sol-

b

Delprojekt 4

vaegge til forvarmning af ventilationsluft.
Regnvandsopsamling knyttet til mistben-
kene er opgivet pa grund af gkonomi.

En affaldsskakt til grent affald farer direkte
til biokomposteringstromle i kelderen.
Herfra kan komposteret affald i princippet
vende tilbage til kakkenet for at blive
anvendt i mistbankene.

Teknik og inventar

Kgkkeninventar udfert i naturmaterialer
Vertikale mistbanke til plantedyrkning
0g udnyttelse af passiv solvarme
Affaldsskakt til grgnt affald

Biotromle til behandling af grent affald
Ventilation med varmegenvinding
Svaleskabe

Regnvandsopsamling (opgivet)

Endelig er hvert kakken udrustet med sva-
leskab. Kglingen sker ved at kold luft fares
fra jordkanal og videre gennem lodret
kanal i huset for at ende ved en sakaldt
aerofonhatte. Denne udnytter dels termisk
opdrift dels vind til udsugning.

Forsgg og udvikling
Der er foretaget malin-
ger i 1:1 af temperatur-

Varmeforbrug pr. 100 m?

- MWh
forholde i mistbaenke- 20
ne i forbindelse med 15
indregulering af venti- 10
latinsnleeg, ligesom der 5 —H: |
er foretaget malinger af 0

temperaturforholdene i
svaleskabe. Malingerne
har vist, at ventilations-
anlaegget virker.Til
gengeld virker svale-
skabenes kgleteknik ikke optimalt.

2000 2001 2002 2003 BR 95 Kaben-
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Varmeforbrug pr. person Elforbrug pr. person Vandforbrug pr. person
kWh m?

MWh
8

Grgnt regnskab

Der foreligger opggrelser over ejendom-
mens forbrug af fijernvarme fra begyndel-
sen af 2002 og for el og vand fra medio
2001.

Det registrerede varmeforbrug ligger i
2002 pé knap12 MWh pr. 100 m2 pr. ar for
at falde til godt 11 MWh i 2003. Fzrre be-
boere gar dog, at det stiger lidt pr. person.
Forbruget af el og vand stiger kraftigere,
dog ikke hgjere end til niveau med det
gvrige Kgbenhavn. Samlet set giver varme-
og elforbrug anledning til et COz-udslip pa
2,0 tons pr. person pr. ar, ikke hgijt for en
&ldre ejendom, men hgjt sammenlignet
med de fleste andre renoverede ejendom-
me i Hedebygadekarréen.

Arkitektur

Der er anvendt tynde smukt profilerede
rammer i de lodrette mistbaenke. Desveerre
bliver mistbeenkene kun i et enkelt tilfeelde
anvendt til formalet, hvorfor malerspande,
vasketgj og anden opmagasinering "pry-
der” facaden. Ellers star huset tilbage i sin
oprindelige fremtoning med originale vin-
duer etc. Nederst skemmes facaden dog af
et par uindbydende dgre til kekkentrappe.

Erhvervsmaessigt perspektiv

Firmaet Svanekgkkenet har ssmmen med
Byens Tegnestue staet for udviklingen af
Det Grenne Kgkken. Det indgar i kekken-
firmaets varesortiment, men selger ikke
som andre kgkkener. Udviklerne er imid-
lertid enige om lgsningens berettigelse, og
skanner at det blot er et spgrgsmal om det
rette salgsarbejde. Vertikale mistbaenke
skagnnes at have en fremtidig rolle pa lige
fod med glasindakkede altaner.

Bygherre: Kgbenhavns Kommune
Forretningsfarer: shs

Arkitekter: Byens Tegnestue ApS
Radgivende ingenigr:Wissenberg A/S
Kgkkeninventar: Svanekgkkenet
Mistbeenke: Alucon/GGF
Hovedentreprengr: NCC
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Samlet vurdering

For begraensede midler har Projekt Grgnt
Kgkken vist, at mange forskellige lgsninger
kan bidrage til at gare kgkkenet i byejen-
domme mere miljgvenlige. De aktuelle for-
sgg pa Enghavevej 30A-C viser imidlertid,
at der endnu forestar meget udviklingsar-
bejde. Det er fortsat uafklaret, hvordan sva-
leskabe kan bringes til at virke effektivt
uden brug af elektricitet. Forsgget viser
0gs3, at avancerede bygkologiske teknik-
ker som biokompostering og plantedyrk-
ning kraever solid opbakning og forstaelse
fra beboerside for at kunne lykkes.

[ ]
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dkonomi

Program

Udviklingshonorar

Vertikale mistbaenke

Nye vinduer

Merudgift vedkab af "grgnne kakkener"
Ventilationsanlaeg

Projektering og byggestyring
Diverse

Samlede udgifter ekskl. moms
Overskridelse (betales af andre)
Pris pr. m2 (inkl overskridelse)

ton
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SO'V%g Delprojekt 5

Projekt solvaegge vedrgrer ejendommen pa
hjgrnet af Sundevedsgade og Tegndergade.
Ejendommen har gardfacade mod sydvest
og har med den orientering en ideel belig-
genhed til forsgg med solvagge.
Arkitektfirma og radgiver har med dette
udviklingsprojekt forsggt at vise, hvordan
man ved at anvende kombinerede facade-
og solveegsmoduler kan opna betydelige
energibesparelser i &ldre byfornyelsesejen-
domme samtidig med, at der tages arkitek-
toniske hensyn. Malsztningen lyder pa en
50% besparelse pa varmeregningen i for-
hold til et ikke-renoveret hus.

Solvaeggene er placeret pa trappetarn i
Sundevedsgade og pa facade foran nye
toiletter i Tandergade. Ud over solvaegge er
der anvendt lavenergiruder og luftsolfan-
ger. Endelig er ejendommen grundigt efte-
risoleret.

Ejendom:
Sundevedsgade 14
/Tondergade 1,
Matr.nr.: 363 uv
Opfart: 1884
Bruttoetageareal: 1.376 m?2
Boligareal: 1.137m?2
Erhvervsareal: 239 m?2
Antal boliger: 20
Antal erhverv:1
Ejerform: Andelsbolig-
forening

Tekniske lgsninger

Solvaeggene er i princippet en varmluftsol-
fanger med indbygget varmegenvindings-
enhed (VGV) . Nar luft ledes gennem sol-
veeggens hulrum for at bidrage til ventilati-
onen i lejligheden, bliver kold luft udefra
forvarmet af den rumvarme, der ledes ud
og af den varme, der matte opsta i veeggen
ved solindfald. En absorber, dvs. en mgrk
plade vendt mod solen, leder solvarme ind
i solveeggen. Solveeggen er opdelt, saledes
at hver lejlighed er knyttet til sin del. Dette
sikrer, at udskiftning af filtre og vedligehol-
delse af ventilatorer kan ske individuelt.
Solvaeg og absorber er isoleret med ener-
giglas. Ventilatorerne indbygget i sol-
veeggen far leveret strgm fra solceller inte-

greret i glasinddaekningen. Derudover hen-

tes den forngdne strgm fra nettet.

14

En ren luftsolfanger pa 18 m2 er placeret
pa den sydvendte tagflade. Via en luft til
vand varmeveksler afleveres solvarmen til
en lagerbeholder.

| elendommen anvendes et enstrenget var-
medistributionssystem til at forsyne lejlig-
hederne med varme. En fremlgbstempera-
tur pa 65°C sikrer pa én gang tilstreekkelig
rumvarme og varmt brugsvand, idet en
gennemstrgmningsvandvarmer i hver lej-
lighed sgrger for at producere det forngd-
ne brugsvand. Lgsningen reducerer distri-
butionsnet og varmetab fra rgr og ger det
muligt at kombinere fjernvarme og vedva-
rende energi. Et CTS-anleg overvager alle
funktioner.

Der er anvendt lavenergivinduer med en
U-verdi pa 1,2. Endelig er ejendommens
isolering forbedret ved brug af 250 mm
isolering pa loftet samt ekstra isolering ved
brystninger og vinduer.

Forsgg og udvikling
| forbindelse med udviklingen af solveeg-
gen er der lavet forsgg med at integrere
en modstrgms varmegenvindingsenhed.
Udgangspunktet for

dette forsgg har veeret
varmegenvindingsen-

heder udviklet til pla- """

cering over nedsa&n- 5

ket loft og i facader. 0 _—:l:
Derudover er der 5 H .
lavet forsgg med

2000 2001 2002 2003 BR 95 Kaben-
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Samlet vurdering

Tekniske lgsninger Fysisk og funktionelt er der her tale om en
» Solveegge med indbygget varmeveksler meget gennemtaenkt og astetisk vellykket
 Solcelledreven ventilation renovering af 1880-ejendom. Det oprindeli-
« Luftsolfanger pa tag ge mal om en varmebesparelse pa ca. 50%
» Enstrenget varmedistribution er ikke opnaet. Et meget lavt elforbrug ger
e CTS-anleg imidlertid, at denne ejendom kommer ud

e Lavenergivinduer med det laveste CO-udslip blandt de mal-

« Ekstra isolering pa loft og ved brystnin- te ejendomme i karréen.
ger og vinduer
Bygherre: Kgbenhavns Kommune
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Grgnt regnskab Forretningsfarer: shs

Fra forbrugsmalingen foreligger der opge- Totalradgiver: Arkitektfirmaet
relser over ejendommens forbrug af fjern- C.F Mgllers Tegnestue

varme, el og vand fra slutningen af 2000. Forsggsradgiver: Cenergia
Varmeforbruget 1a i 2001 og 2002 pa godt Solvaegge: EcoVent

15 MWh pr. 100 m2, svarende til en traditi-
onelt byfornyet ejendom. | 2003 faldt for-

bruget til knap 14 MWh. Dette er ikke @konomi .
umiddelbart imponerende. Men ser man Udvikling Anlzg
pé ejendommens forbrug pr. person er det Program 100.000
lavt. Det samme gealder forbruget af el og Udviklingshonorar 388.000
vand.Varme- og elforbruget er endog faldet Tag og facader 93.200
bade i 2002 og 2003. Omvendt er vandfor- Vinduer 879.817
bruget steget en smule. Etageadskillelser 66.000
) wC 22.000
Arkltektu[ . Varme og ventilation 1.062.075
Med de "pasatte” energivaegge som falger £l =00
ejendommens stramme linier i lodrette og Braieitert b wri 63 157
vandrette band er det lykkedes at frem- rojextering g byggesyring :
haeve og komplettere den oprindelige arki- Diverse ek
tektur. Solcellerne er fint integreret i faca- Samlede udgifter ekskl. moms 488.000 2.848.991
den, og trods den helt anderledes materia- Pris pr. m? 429 2506

lekarakter spiller de bla solceller flot op til
den sart gule facadefarve. Solvaeggenes del-
vist transparente glaspartier giver desuden
variation og oplevelsesmessige kvaliteter.

Erhvervsmaessigt perspektiv

| dette renoveringsprojekt er man gaet
langt med hensyn til at indbygge ventilati-
on og varmegenvinding samt luftsolfanger
i projektets solveeg. En sadan fuldt integre-
ret lgsning samlet i ét modul kan gere
avancerede solvaeegge som denne rentable
og dermed til en vigtig komponent ved
fremtidig byfornyelse. Et totalgkonomisk
overslag bekrafter da ogsa, at solvaegge af
den anvendte type kan ggres rentable i det
gjeblik, de underleegges industriel fremstil-
ling.

| Varmeforbrug pr. person Elforbrug pr. person Vandforbrug pr. person CO, pr. person
m3

MWh kWh ton
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Fleksible facader pelprojekt 6

Ejendom:

Enghavevej 28A-B
Matr.nr.: 354

Opfort: 1878
Bruttoetageareal: 1.065 m?
Boligareal: 866 m2

Antal boliger: 15
Erhvervsareal: 199 m?2
Antal erhverv: 3

(p& hver etage er tre lejlig-
heder lagt sammen til to)
Ejerform: Andelsbolig-
forening

Projekt fleksible facader vedrarer ejen-
dommen Enghavevej 28A-B, beliggende i
den sydlige del af karréen. Malsztningen
for projektet har veeret at udvikle et solop-
timeret facadesystem, som med forskellig
aptering, kan udnytte solenergien.
Karakteristisk for de renoverede facader er
solceller, pa gardsiden integreret i altaner,
og pa gadesiden i udhan-
gende karnapper.

En overordnet malsatning
har varet at nedbringe
varmeforbruget med 25% i
forhold til traditionel byfor-
nyelse. Dette er lykkedes,
idet de opnaede reduktioner
i varmeforbruget naermer sig
50% i forhold til traditionel
byfornyelse, og dermed
kommer pa niveau med
energirammen for nybyggeri.

Tekniske lgsninger
« Solveeg til forvarmning af luft
til friskluftindtag
= Ventilationsanleeg med krydsvarme-
veksling
= Ventileret solveeg til opvarmning
af trapperum
« Solceller pa altaner og solkarnapper.
» Lavenergiglas i samtlige ruder
= Altanlukninger og udvidet vinduesareal

Tekniske lgsninger

Som det maske veasentligste bygkologiske
indslag er der etableret en 44 m2 stor ven-
tileret solveeg til forvarmning af luft til

friskluftindtag i ventilationssystemet. En
reekke mindre solveegge monteret lodret
mellem vinduesfagene ud for trappeopgan-
gene skal opvarme trapperummet og mini-
mere treekgenerne. Sammen med kryd-
svarmevekslere til genvinding af varme og
central indblasninge sk@gnnes solvaeggene
tilsammen at resultere i en besparelse pa
25 MWh pr. m2 pr. ar. Dertil kommer
bidrag fra den almindelige byfornyelse i
form af altanlukninger og vinduesudskift-
ninger. Besparelsen herfra giver et bidrag
pa omkring 15 MWh pr. m2 pr. ar.

Bygherre: Kgbenhavns Kommune
Forretningsfarer: sbs

Totalradgiver: Plan 1 A/S

Arkitekt: Plan 1 A/S

Ingenigrer:

Esbensen Radgivende Ingenigrer
Hovedentreprengr: Skanska DK A/S

Som et andet bygkologisk indslag er der
anvendt solcelleanllzg. Solcellerne har en
utraditionel placering, idet facaderne ven-
der mod sydgst og nordvest. Derfor er der
som en del af udviklingsarbejdet ydet en
serlig indsat med at undga delskygger pa
solkecellepanelerne for pa den made at
maksimere elproduktionen. Solceller vil
ifglge beregninger bidrage med 11-1200
kWh pr. ar.

Forsgg og udvikling

Forsggs- og udviklingsarbejdet har iseer
vaeret koncentreret om solvagge og solcel-
leanlzeg. Her gjaldt det farst
og fremmest spgrgsmalet om
at placere effektive solfangere
pa est- og vestfacader, bl.a. sa
der ikke opstod ungdvendig
skyggevirkning.

Grgnt regnskab

Malinger foretaget pa lejlig-
hedsdelen af ejendommen i
de tre ar, der er udfert malin-
ger, det vil sige 2001, 2002 og
2003, vidner om et meget lavt varmefor-
brug. Som det fremgar af diagram ligger
varmeforbruget pr. 100 m2 pa niveau med
de krav, som bygningsreglementet (BR95)
stiller til nybyggeri. For en ny 5-6 etages
ejendom stiller byg-
ningsreglement saledes
krav om et maksimalt
forbrug pa 5 MWh pr.

Varmeforbrug pr. 100 m?

100 m2 til rumopvarm- “"Q’OV“
ning. e
Bade opgjort pr. kva- 10
dratmeter og pr. per- 5l
son ligger varmefor-

bruget under det halve
af gennemsnittet i
Kgbenhavn.

’ 2000 2001 2002 2003 BR 95 Kaben-
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Til gengeeld ligger det malte elforbrug hgit,
dog ikke hgjere end gennemsnittet i
Kgbenhavn.

Vandforbruget pr. person ligger under
kgbenhavnerniveau, dvs. 40 m3 om aret
svarer til 114 liter i dggnet i dggnet.

Arkitektur

Markant for renoveringen af Enghavevej
28A-B er de facadeintegrede solcelleanlaeg
samt solvaegge ved trapperum og pa bag-
vant. Hvor solcelleanlaeggene er haengt
uden pa altaner og karnapper er solvaeegge
integreret i veegfacaden. | begge tilfelde er
det imidertid lykkedes at finde frem til
Igsninger, der ikke skeemmer den oprinde-
lig bygningskrop. Tveertimod er der opstaet
et spendende samspil mellem den klassi-
ske Vesterbrofacade og de futiristisk udse-
ende solceller og glasfacader. Den valgte
facadefarve understreger dette | \
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Erhvervsmaessigt perspektiv

Iseer placering og integrering af solceller i ‘
facaden tegner et interessant erhvervsmees- i L
sigt perspektiv set i lyset af faldende priser
pa solceller. Men ogsa de nye lgsninger pa
opsatning af glas og solveegge pa facader,
som projektet anviser, kan fa stor betyd-
ning for kommende renoveringer af den
zldre bygningsmasse.

Samlet vurdering

Efter renoveringen fremstar ejendommen
Enghavevej 28A-B som harmonisk og vel-
proportioneret. Samtidig er det med dette
projekt lykkedes at demonstrere, hvordan
man med enkle midler kan foretage reno-

veringer af gamle byejendomme og nd @konomi

resultater, der, hvad varmeforbrug angar, Udvikling Anleg
matcher nybyggeri. Program 100.000

| forhold til den opstillede mélsatning Udviklingshonorar 700.000

skulle renoveringen af ejendommen fgre Facader inkl. smed 1.285.123
til en varmeforbrug pa 8 MWh pr.100 m2. Solceller elarbejde 286.944

Som grgnt regnskab viser, blev dette mal til

fulde naet i bade 2002 og 2003. Bﬁggep_'adsf | 222121
| modsetning hertil er der ikke gjort for- Tilpasning af solveeg :

s@g pa at opna el- og vandbesparelser, bort- Pr_oJekte””g 0g byggestyring 233.439
set fra opseatning af solceller. Solcellerne Diverse 50.507
yder skgnsmo'esig fem procent af elforbru- Samlede udgifter ekskl. moms 800.000 1.969.599
get i ejendommen, mindre en én persons Pris pr. m2 924 2274

elforbrug pa et ar.

Varmeforbrug pr. person Elforbrug pr. person Vandforbrug pr. person CO, pr. person
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Ejendom:

Hedebygade 3-3A
Matr.nr.: 472

Opfort: 1884

Boligareal:

1072 m?2

Antal boliger: 21

(fire taglejligheder er
sammenlagt til to)

Ejer: Andelsboligforening

Integreret gkologisk fornyelse Delprojekt 7

Dette projekt, der vedrgrer ejendommen
Hedebygade 3-3A, er et godt eksempel pa,
hvordan byggeteknik, gkologi og arkitektur
kan bringes til at spille sammen pa en
overbevisende made. Eksemplet viser,
hvordan man uden lejlighedssammenlag-
ning kan skabe sma lyse lejligheder med
bad og toilet. Lasningen bestar af et selv-
bazrende badevarelsestarn placeret midt i
huset og en ny fremtrukket facade mod
garden.To glasinddakkede kakkentarne
treeder i stedet for de gamle trappeopgan-
ge, kokkenarealet gges, og der opnas opti-
malt lysindfald i lejlighederne.

Ud over kgkkentarne og badeverelser er
der efterisoleret, og der er anvendt lavener-
givinduer, forenklede rarsystemer og venti-
lation med varmegenvinding. En overordnet
malsztning har veret at bringe varmefor-
bruget ned pa niveau med Bygningsregle-
ment 95.

Tekniske lgsninger

= Prafabrikerede badeverelser og
facadetilbygninger

- Lavenergiruder i kekkentarn

» Forsatsvinduer med lavenergiruder

e Central placering af varmergr
og radiatorer

e Lavtemperatur i radiatoranleeg

= Ventilation med varmegenvinding

= Forbedret isolering af primare
bygningsdele

Tekniske lgsninger

Preefabrikerede dobbeltbadeveerelser ind-
stgbt i beton fungerer som et selvsteendigt
bzerende element i bygningen, hvorved
badevearelsestarnet kan fungere som statte
for de nye glasfacader. Alle vinduer er
bevaret, og der er opsat forsatsvinduer
med lavenergiruder. Derved er opnaet en
samlet U-veerdi ner 1. Glastilbygningerne
har en U-verdi pa 1,1. Pa forsyningssiden
bidrager lavtemperatur varmeanlaeg og
centralt placerede varmergr til en yderlige-
re begraensning af varmeforbruget.

Endelig sikrer et ventilationsanleeg med
mekanisk udsugning og indblesning med
varmegenvinding, at der heller ikke pa det-
te omrade finder unedigt spild sted.

Forsgg og udvikling
Forsggs- og udviklingsarbejdet har veeret
koncentreret om fire
dele: Opstilling af mil-
jeprogram, udvikling af

facadesystem, gennem- ’V';/O\/h

Varmeforbrug pr. 100 m?

farelse af maleprogram -

og opstilling af manual
for miljgstyret byg-
ningsdrift.
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MWh
8

Bygherre: Andelsboligforeningen Hede-
bygade 3-3A

Forretningsfarer: sbs

Totalradgiver: Ingenigrfirmaet Erik K.
Jorgensen

Arkitekt: Karsten Palssons Tegnestue

Miljgprogrammet skulle sikre, at alle mil-
jepavirkninger ved byggeriet var identifice-
ret pa forhand. Facadesystemet er ikke nyt,
men takket vere udviklingsmidlerne er
systemet i dag udviklet til det optimale.

Grgnt regnskab

Malinger af varme- og vandforbrug siden
oktober 2000 og elforbrug siden 2002 for-
teeller om et relativt stabilt forbrug over
perioden, dog med et lille stigning i varme-
forbruget pr. 100 m2 i 2003. Resultatet er,
at bade varme- og elforbrug ligger pa
niveau med gennemsnittet i Kgbenhavn.
Vandforbruget ligger godt 15% over gen-
nemsnittet.

Arkitektur

Gardfacadens to kgkkentarnene i glas
afsluttes smukt med to altaner med adgang
fra to nye “zink-kviste”. Tarnene markerer

sig i forhold til den gamle facade, men gde-

lzegger den ikke.Tveertimod sikrer frem-
springet, at den gamle bygningskrop star
tilbage og med sin tyngde markerer husets
egentlige begraensning. Facadefarven er
valgt mgrkere end naboejendommene,
men giver et smukt spil og star godt til de
gamle vinduesrammer.

Erhvervsmaessigt perspektiv

De preafabrikerede selvbarende badeverel-

ser er med kran fra gaden hejst ned gen-
nem taget og sat oven pa hinanden pa
tveers af etageadskillelserne. Metoden er en
vigtig landvinding ved renovering af sma
lejligheder samtidig med, at den lgser det
klassiske rgrfgringsproblem, og gar det let
at udvide etagearealet ved at fremrykke
facaden og tilfgje karnapper, tarntilbygnin-
ger og lignende.

kWh
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Samlet vurdering

Teknisk og arkitektonisk er der tale om et
vellykket byggeri. Flere radikale Igsninger
har fart til markante sndringer pa bygnin-
gen. P& den anden side er de sma lejlighe-
der bevaret, ligesom en overbevisende
facadebehandling, ikke mindst pa gadesi-
den, har bevaret dette hus’ identitet.

I henhold til de opstillede mal skulle reno-
veringen fare til et varmeforbrug pa 7,5
kWh pr.100 mz2 og et elforbrug pa under
1000 kWh pr. person. Resultatet er blevet
et varmeforbrug pa 12 MWh og et elfor-
brug pa godt 1500 kWh. De ambitigse mal
er derfor ikke naet. Dog er varme- og elfor-
brug, som navnt ikke hgjere end gennem-
snittet i Kgbenhavn.
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konomi
Udvikling Anleg
Program 50.000
Udviklingshonorar 587.500
Keelderfundering 158.250
Vinduer 172.000
Ventilation 188.000
Projektering og byggestyring 67.373
Diverse 0
Samlede udgifter ekskl. moms 637.500 585.623
Pris pr. m2 595 546
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Sol i byfornyelsen pelprojekt 8

Ejendom:
Sundevedsgade 26-28
Matr.nr.: 326

Opfort: 1880-erne
Opvarmet etageareal:
1202 m2

Boligareal: 1130 m?2
Vaskeri og feelleslokaler:
72 m2

Antal boliger: 21

Ejer: Andelsboligforening

Projekt Sol i byfornyelsen er knyttet til
ejendommen Sundevedsgade 26-28. Ejen-
dommen er beliggende midt i karréen med
gardfacade mod sydvest. Den gode belig-
genhed i forhold til solorientering er sggt
udnyttet optimalt. Solvaegge og solceller
indgar i en ny udhazngende facade, og der
er opsat solfanger pa taget. Med den nye
facade tilstraebes der bedre lysindfald, ven-
tilation af trapperum, varmeindvinding og
en ikke betydningslgs elproduktion. Taget
er udskiftet og erstattet af et nyt med tids-
svarende isolering. Projektet lzegger op til
et varmeforbrug efter renoveringen pa ni
MWh pr. 100 m2,

Tekniske lgsninger

= Ny glasfacade mod garden med opti-
malt lysindfald

= Nyt tag og undertag med hgj isolering

= Solfanger integreret i tagkonstruktion

= Forsatsvinduer med lavenergiruder
i eksisterende vinduer

= Ventileret solveeg med solceller som
transparent isolering

= Ventilationsanleeg med varmegenvinding

» Lavtemperaturvarme med varmergr og
centralt placerede radiatorer

= Udskiftning til lavtforbrugende harde
hvidevarer og brug af lavenergiparer

= Vandbesparende installationer

Tekniske lgsninger

Mod gérden er den gamle facade erstattet
af en ny. Denne er bygget op over et
stalrammesystem, der pa én gang sikrer
bygningens fortsatte stabilitet, barer etage-
adskillelserne og muligger fastgarelse af
vinduespartier, solceller og solvag. | alt
indgar der 39 m2 solceller i facaden. For at
opna maksimal ydelse af solcellerne, kales
de med kold luft, der blases ind udefra og
videre ind til ventilation og opvarmning af
trappeopgange. Solcellerne er nettilsluttet.
Tagsolfangeren har et samlet areal pa 35
m2. Den er koblet til en 1600 | varmtvands-
beholder beliggende i varmecentralen i
stueetagen.Ydermere er der udviklet et

forsatsrammesystem til de eksisterende ter-

moruder, hvorved der er opnaet en slut U-
veerdi pa 1,3.

Centralt placerede varmergr og radiatorer
midt i lejligheden mindsker varmetabet
yderligere. Endelig er der installeret venti-
lationsanleeg med mekanisk udsugning og
indblaesning med varmegenvinding fra
udbleest rumluft.

Forsgg og udvikling

Forsggs- og udviklingsarbejdet har veeret

rettet mod udvikling af facadesystem, for-
satsrammesystem, kombineret solvarme-

og lavtemperaturanlaeg samt opstilling af
maleprogram.

Bygherre: Andelsboligforeningen
Sundevedsgade 26-28
Forretningsfarer: sbs

Totalradgiver: Ingenigrfirmaet

Erik K.Jargensen

Arkitekt: Arkitektgruppen Kgbenhavn
Ra&dgivende ingenigr: Cenergia

Gennem miljgprogrammet blev alle mil-
jepavirkninger ved byggeriet pa forhand
identificeret, vurderet og prioriteret med
henblik pa at minimere disse pavirkninger
i byggeriets levetid.

Grgnt regnskab
Malinger af varme- el-, og vandforbrug fore-
ligger fra april 2001. | hele den forlgbne
periode har varmeforbruget ligget meget
lavt, dvs. pa mellem seks og otte MWh pr.
100 m2 pr &r. Dette svarer til bygningsreg-
lementets krav til
nybyggeri eller knap
4MWh pr. person pr. ar.

Varmeforbrug pr. 100 m?

Et vaskeri i ejendom- MWh

men med fri brugsret 20

for beboerne kan for- E

klare et stort feelles 10 —

elforbrug pa ca. 1000 5 H i_i [
0

kWh pr. person.
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Sammenlignet hermed yder de opsatte sol-
fangere kun 100 kWh pr. person. Vandfor-
bruget malt i lejlighederne ligger lidt over
gennemsnittet i Kgbenhavn. Der er regi-
streret en arlig produktion fra solcellerne
péa 1300 kWh. Det er 600 kWh under det
forventede og mindre end én persons arli-
ge elforbrug.

Arkitektur

Med den nye facade mod gérden far huset
umiddelbart karakter af moderne "infill”.
Imidlertid heever sgjler den nye facade op i
forste sals hgjde, sa der opnas fysisk og
visuel adgang til den oprindelige 1800-tals
bygning, hvor facaden med al dens stoflig-
hed er smukt bevaret. Integrerede solceller
giver med et blaligt genskin den nye faca-
de et futuristisk praeg, men skemmer ikke.
Lidt overraskende falder facaden godt ind i
det samlede billede af nye facader der star
i kontrast til gamle. Altanerne gverst oppe
kunne godt have stet mere markant, lige-
som indkig i de underste etager let kunne
veere undgaet ved anvendelse af halvtran-
sparent glas.

Erhvervsmaessigt perspektiv

| erhvervsmaessigt gjemed er dette projekt
et vigtigt demonstrationsprojekt, ikke
mindst nar det geelder energiveegge og
integration af solceller i bygningsfacader.
Ejendommens varmeforbrug pa niveau
med nybyggeri gar projektets energispare-
lgsninger synlige i mere end en forstand.

MWwWh kWh
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Samlet vurdering

Sammenfattende er der teknisk og arkitekto-
nisk tale om et veludfart byfornyelsespro-
jekt. Der er sket store indgreb for at opna
lavt varmeforbrug og for at gge ejendom-
mens brugsvardi. Alligevel er husets egenart
og identitet ikke gaet tabt, tveertimod.

Med et forbrug pa under otte MWh er mal-
setningen om nedsat varmeforbrug
opfyldt. Eiendommen har dog fortsat et
stort elforbrug. Dette kan vere sket pa
bekostning af lavt varmeforbrug (pumper
og ventilation) men skyldes snarere bebo-
ernes feelles vaskeri i stueetagen, hvilket
underbygges af det store falles elforbrug i
ejendommen.

dkonomi
Udvikling
Program 50.000
Udviklingshonorar 517.000
Gaia Solar

Batec

Hapfner & Co (inkl.Alucon vinduer)
Projektering og byggestyring
Diverse

Samlede udgifter ekskl. moms 567.000
Ekskil. tilskud fra Energistyrelsen: kr 283.186
Pris pr. m2 ekskil. tilskud 472

ton

Anleg

0

0

774.247
137.593
2.466
914.306
1.197.835
1.232
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Affaldssortering pelprojekt 9

Ejendom: Projektet
deaekker alle ejendomme
i karréen.

i

Bkl %

Dette projekt omfatter hele Hedebygade-

karréen med alle dens 281 lejligheder. Ryg-
raden i projektet er seks miljghuse integre-
ret i gardarealets fellesanleg. Med miljghu-

sene er der lagt op til effektiv affaldssorte-
ring i otte fraktioner foru-
den restaffald.

Fire huse er udelukkende
indrettet til indsamling af
hovedfraktionerne: Restaf-
fald, grgnt affald, flasker og
glas samt aviser og ugebla-
de. | et femte lidt starre hus
er aviscontaineren skiftet
ud med en container til pap
og karton, hvortil kommer
afsetningsplads til stor-
skrald, elektronikaffald,
kale- og fryseskabe. Et sjette og sidste mil-
johus er reserveret til miljgfarligt affald.

| samme miljghus er der indrettet bytte-
central. Miljghusene er modulopbygget, sa
de kan imgdekomme fremtidige krav om
affaldssortering. Udover de tekniske instal-
lationer omfatter projektet en indsats med

beboerinformation og uddannelse af drifts-

personale. Pa kort sigt har malsatningen
med miljghuse og informationsindsats
veeret at reducere restaffaldsmangden til
60% af, hvad den er i dag.

Tekniske Igsninger

= Nye miljghuse

~ Affaldssorteringssystem

e Informationsmateriale og skiltning

Teknisk Igsning

Miljghusene er udfgrt efter samme princip
som afskeermninger, overdakninger, cykel-
parkering og tarrepladser. Den barende
konstruktion bestar af galvani-
serede stalprofiler, baret af
runde galvaniserede stalsgjler.
Mellem sgjlerne er der opsat
lette skaeermelementer af olie-
behandlede lerketre. Afstan-
den mellem listerne er valgt,
sa der opnas et let og luftigt
praeg. Afskeermningen af de en-
kelte containere er ligeledes ud-
fort i oliebehandlede lerketraes-
lister skruet pa en stalramme.
Taget bestar ogsa af lerketre,
idet der her er anvendt oliebehandlede
lerketraeslameller. Lameltaget er valgt, sa
der opnas et paent nedkig fra lejlighederne.

I de to miljghuse udpeget til henholdsvis far-
ligt affald og storskrald mv. er der valgt luk-
ket eternit-bekleedning og tagpaptag.

Forsgg og udvikling

Miljghusenes udformning er en viderebear-
bejdning af et containerafskeermningsud-
styr, udviklet af R98 i samarbejde med
DOMUS arkitekter. Udgangspunktet har
vaeret et gnske om at synliggare affaldet



for pa den made at ggre processen med
affaldssortering og affaldsbortskaffelse gen-
nemskuelig og forstaelig for brugerne.
DOMUS arkitekter har endvidere bidraget
til projektet med en prisbelgnnet idé om
containerfiksering. Til forsgg og udvikling
hgrer udarbejdelse af skiltning og informa-
tionsmateriale til beboerne.

Bygherre: Kgbenhavns Kommune
Forretningsfarer: sbs

Totalradgiver: Domus arkitekter A/S
Radgivende ingenigr:

COWI Radgivende Ingenigrer A/S
Radgivere: R98 Renholdningsselskabet
af 1898

Gruppen for by- og landskabsplan-
leegning ApS

Grgnt regnskab

| foraret 1996, inden renoveringen af Hede-

bygadekarréen blev sat i gang, er der fore-
taget vejning af dagrenovationsmangden
indsamlet i karréen som helhed. En tilsva-
rende vejning er udfart i foraret 2003. Des-
varre indgar der ikke vejninger af gen-
brugsfraktioner i nogen af de udfgrte vej-
ninger.

Generelt har dagrenovationsmeangderne
veeret stigende i mange ar, men takket veere
@get kildesortering har restaffaldsmang-
den, dvs. dagrenovation minus genbrug lig-
get konstant.

Vejningerne udfert i Hedebygadekarréen
bekrafter ikke denne tendens, tvaertimod.
Et hgjere indkomstniveau efter renoverin-
gen og dermed et stgrre forbrug og mere
affald kan veere forklaringen pa dette.

Arkitektur

Miljghusene i Hedebygadekarrén har
opnaet en hgj arkitektonisk kvalitet. Pa
trods af produktets generelle gyldighed,
beerer det tydeligt preeg af at veere tilpasset
stedets hele fremtoning. Treebekledningen
star godt til beplantning og andet trein-
ventar i garden. Letheden ger nasten huse-
ne for usynlige. Saledes efterlader en van-
dring gennem garden nasten det indtryk,
at der slet ikke findes "containerhuse” i
garden.

Erhvervsmaessigt perspektiv

Det modulsystem, der ligger til grund for
Miljghusene har til fulde vist sin styrke i
Hedebygadekarréen. Her var der behov for
miljghuse med forskellig indretning og for-
skellig starrelse, ligesom der foreld gnsker
om tilpasning til det gvrige inventar i gard-
en. Pa den baggrund skagnnes der ikke at
veere langt fra dette koncept for miljghuse
til et egentligt industrielt design og en dertil
hgrende industriel preefabrikation.

Samlet vurdering
Arkitektonisk set er der tale om en serde-
les lovende Igsning til opbevaring og ind-

samling af husholdningsaffald i teette by-
miljger. Som affaldssorteringssystem har
konceptet endnu ikke bevist sin styrke
med hensyn til nedbringelse af restaffalds-
mengden. Der er ikke sket det fald i
affaldsmangderne, som man havde sat sig
som mal; tveertimod er restaffaldsmangden
steget bade opgjort pr. husstand og pr. per-
son.

Projekt affaldssortering er det sidst afslut-
tede projekt i Hedebygadekarréen, og som
andre forsgg pa at forbedre miljget, kreever
det vedholdende information og lgbende
maling at fa fuld valuta for investeringerne.

gkonomi

Udviklingshonorar

Byggeplads

Beton

Smedearbejder
Temrerarbejder
Installationsarbejder
Projektering og byggestyring
Diverse

Samlede udgifter ekskl. moms
Tilskud fra GI, R98 og gardlaug
Samlede nettoudgifter ekskl. moms

@dkonomi

Maling over tre uger

Mangde per uge

Per lejlighed per uge

Per lejlighed per &r

Per person per ar

Landsgennemsnit per person per ar

Maling af restaffald i 1996 og 2003.

1 1996 var der 350 lejligheder, i 2003 281.
* affaldsstatistik 1996 ekskl. genbrug

** affaldsstatistik 2001 ekskl. genbrug

Udvikling
588.075

588.075

Uge 9-11
1996
kg

8160
2.720

7,8

404

279

218*

Anleg

372.728
141.177
326.853
278.693
172.400
210.615
82.195
1.584.660
-925.901
658.759

Uge 18-20
2003
kg

7450
2.483

8,8
460
300
265



Feaelleshus Delprojekt 10 a

Et seerligt treek ved renoveringen af Hede-
bykarréen er opfarelsen af et feelleshus
beliggende midt i gardanlaegget. Felleshu-
set er bygget ind i en greesbakke i terreenet
og optager pa den made ikke meget plads.
Tveertimod tilfgjer det garden et interes-
sant landskabselement, der alene mod syd
afslgrer, at der er tale om en bygning. Her
abner en glasfacade sig mod fellesarealet
og skaber pa den made forbindelse mellem
feelleshus og feellesareal. En flisebelagt
plads med borde og bzenke daner den
naturlige overgang.

Ved udformningen af feelleshuset er der
lagt veegt pa lavt energiforbrug og godt
indeklima. Huset er indrettet med fellesva-
skeri, feellesrum, kakken og toiletter. Fleksi-
bilitet i udformningen sikrer, at feelleshuset
kan anvendes til alt fra familiefest og lege-
stue for barn til fellesspisning og konfe-
rencelokale.

Ejendom:

Etageareal: 275 m2
Feelleshuset bestar af et
stort feellesrum, café, feel-
leskgkken, vaskeri, kon-
tor samt toiletter.

Tekniske lgsninger

Indbygningen af feelleshuset i terren og
fremkomsten af greesklaedt bakke midt i
gardanlagget er i sig selv en bemarkelses-
veerdig lgsning ved opfarelse af feelleshu-
set, og maske den mest markante tekniske
lzsning overhovedet ved renoveringen af
Hedebygadekarréen. Idéen med at nedgra-
ve feelleshuset stammer sammen med flere

andre lgsninger tilbage fra de farste skitser
udformet i samarbejde med beboerne.
Huset er opfart som en sgjle-drager-kon-
struktion i beton. Beton er valgt som det
eneste materiale, der pa sikker vis kan
modsta jordfugt. Af samme grund er der
valgt vinduesprofiler af aluminium.

Bade veegge og glaspartier er isoleret opti-
malt.

Tekniske lgsninger

= Indbygning af feelleshus i terren

* Gulvvarme med lavtemperaturrgr-
system

» Hgjisoleret bygningskrop

» Klimazoning og plantebed med luft-
rensende effekt

e Naturlig ventilation kombineret med
ventilation med varmeveksling

e Luftrensning med planter

= Treebetonlofter

 Feellesvaskeri med brug af regnvand

» Naturligt nedkalet svaleskab

= Solcelle-el fra gavlprojekt - delprojekt 11

Gulvvarme sikrer optimal afkgling af fjern-
varmevand, ligesom en klimazone omkring
indgangspartiet ggr det muligt at operere
med en mellemtemperatur og derved opna
mindre varmetab. Til konceptet harer ven-
tilation med varmeveksling, anvendelse af



varmereflekterende overflader samt
udnyttelse af passiv solvarme. En passende
balance mellem mekanisk ventilation,
naturlig ventilation og internt luftskifte
ved brug af planter skal sikre et godt inde-
klima.Ydermere skal treebetonlofter sgrge
for en passende fugtregulering af rummet.
Sammen med naturlig ventilation og lav-
energibelysning bidrager et naturligt ned-
kalet svaleskab til at begranse elforbruget.
| begraenset omfang anvendes der regn-
vand til vaskeriets skyllefunktioner, idet
tage pa tre ejendomme leverer regnvand
til feellesvaskeriets vandtank.

Forsgg og udvikling

Udviklingen af beboerhuset er sket i teet
dialog med beboerne, ligesom en stor del
af udviklingsarbejdet har veeret koncentre-
ret om at udforme beboerinformation og
uddanne driftspersonale. Som falge af ned-
gravning af faelleshuset har en del af udvik-
lingen veeret bundet til resultaterne af en
reekke udferte jordbunds- og grundvands-
undersggelser.

Bygherre: Gardlauget i Hedebygade
Forretningsfarer: shs

Totalradgiver: Domus arkitekter A/S
Teknisk radgivning: Cowi
Entreprengr: Pihl & Sgn

Grgnt regnskab
Feelleshusets ressourceforbrug, herunder
forbrug af varme, el og vand i vaskeriet

skal i princippet medregnes karréen samle-

de ressourceforbrug. Feelleshusets bidrag
til varmeforbruget er udger godt 75 MWh
om aret. Heraf gar 16 MWh gaet til varmt
vand, fortrinsvis til brug i vaskeriets vaske-

maskiner. Resten er brugt til husets rumop-

varmning, som med et areal pa 275 m2
giver et forbrug pa 23 MWh pr. 100 m2,
Ud af et samlet vandforbrug pa 1200 m3 er
der hvert ar siden indvielsen af felleshu-
set indvundet og brugt mellem 200 og 300
m3 regnvand i feellesvaskeriet.

Arkitektur

Rent formgivningsmaessigt afviger feelleshu-

set radikalt fra de bygninger, der omgiver
huset. Alligevel fremstar huset som en
overordentlig vellykket indpasning af en
nybygning i en ellers klassisk karrégard.
Dette hanger sammen med, at feelleshuset
pa radikal vis afstar fra at “blande sig”i det
sammensatte arkitekturudtryk, der kende-
tegner garden, og kun viser den side af sig,
der i form af en glasfacade matcher de
andre nyeetablerede facader i garden. Pla-
ceret midt i garden bliver felleshuset det
centrum, det er teenkt som. Den centrale
placering understreges af den buede glas-
facade, som sammen med den ovale terras-
se samler funktionerne, og pa naturlig vis
deler den ellers langstrakte gard op i en
sydlig og en nordlig del.

Erhvervsperspektiv

Feelleshuset kan ses som en systemlgsning
pa en i reglen vanskelig opgave med at
placere nybyggeri, i dette tilfelde et felles-
hus, midt i en Kklassisk karrégard. Pa den

made er huset med til at profilere radgiver-

branchen, samtidig med at det viser, at tra-
ditionelle entreprengrlgninger ikke er
nogen hindring for, at der stilles miljgkrav

til de materialer, der anvendes. For en raek-

ke komponenter, anvendt i feelleshuset,
gealder, at de er produceret ud fra mil-
jemaessige hensyn.Ved at foreskrive og i
det feerdige hus fremvise disse komponen-
ter, stgttes produktionen af disse, ligesom

de giver anledning til inspiration og videre-

udvikling.

Samlet vurdering
Samlet set er feelleshuset blevet et markant
eksempel pa, hvordan gkologi og moderne
teknologi kan ga hand i hand, nar det gel-
der Igsningen af en sveer
byfornyelsesopgave. Felles-
huset viser ogsa, hvordan
det er muligt at tage stedli-
ge hensyn, beboerhensyn
sdvel som arkitekturhen-
syn.

Felleshuset er en sa inter-
essant lgsning, at det bur-
de felges gennem flere ar,
for at vurdere, hvordan det
klarer sig drifts- og ressour-
cegkonomisk. Dette ville
kraeve stgrre omhu med
forbrugsmalinger end de
hidtil udfarte.

dkonomi

Udviklingshonorar inkl. program
Drift af informationskontor
Byggeplads, jordarbejde, beton og kloak
Vinterforanstaltninger

Tag- og murarbejde

Temrer og snedker

Lukning af facade

Installationer

Planter, forplads, diverse inventar
Projektering og byggestyring
Diverse

Samlede udgifter ekskl. moms
Udgift pr. m2
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Udvikling
1.866.230
337.947

2.204.177
8.015

25

Anlaeg

1.999.530
480.058
285.198
684.969
678.800

1.736.135
258.573
809.700
406.807

7.339.770

26.690
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Hedebygadekarréen:
Lukket karré omgreen-
set af Hedebygade, Ten-
dergade, Sundevedgade
og Enghavevej.

Géardrum:

Langstrakt rum oriente-

ret nord-syd.

Gardareal:
5.270 m?2

Gérdanlaeg Delprojekt 10 b

Helt central for den gkologiske renovering
af Hedebygadekarréen er fornyelsen af gar-
danlaegget, ikke mindst kendetegnet af fel-
leshuset, som er placeret midt i garden.
Bygget ind i en greeskledt bakke er felles-
huset blevet en integreret del af gardan-
leegget, samtidig med at det med sin glasfa-
cade mod syd abner sig mod anlegget. En
fliseplads med borde og bznke danner en
naturlig overgang til dette.

Ud over feelleshuset udger vandrender,
sumpbed, stendiger og kompostplads mar-
kante landskabselementer i det nye gardan-
leeg, hvortil kommer nye miljghuse til
affaldssortering.

Det gkologiske koncept, der ligger til
grund for projektet, samler sig om to tema-
er: Regnvand og lokalt dyre- og planteliv.

Tekniske lgsninger

= Abne vandrender, sumpbed og
vandspiral

= Lukket rgrsystem til leverance
af regnvand til vaskeri

=Elementer til fremme af dyre-
og planteliv

= Graesoverdakket felleshus
(delprojekt 10b)

= Miljghuse til affaldssortering
(delprojekt 11)

Beboerne har fra farste trin veeret inddraget
i planleegningsforlgbet. Bl.a. er alle blevet
bedt om at fremkomme med gnsker til eget
friareal ud for de respektive ejendomme.

Tekniske lgsninger

Abne vandrender hele vejen rundt langs
gardens adgangssti samt sumpbed og vand-
spiral udger den synlige del af det anleegs-
arbejde, der skal sikre lokal handtering af
regnvand. Et lukket rgrsystem, som leder

tagvand fra fire tagflader i garden til felles-
husets vaskeri, udger den usynlige del.

En vifte af elementer skal give gode vilkar
for gardens dyre- og planteliv:Vand i til-
knytning til det etablerede sumpbed er vig-
tigt for tilstedevearelsen af smadyr og in-
sekter. Det samme er stendiger og braende-
stabler. Teette buskadser skal sasmmen med
de treeer, der er bevaret, give fuglelivet de
bedst mulige vilkar.

Som en fglge af den gkologiske tankegang
vil der ikke blive anvendt kemiske bekem-
pelsesmidler, kunstggdning eller salt ved
den fremtidige pleje og vedligeholdelse.

Forsgg og udvikling

Forsggsmidlerne i projektet har veeret
anvendt til etablering af vandrender og
sumpbede og til fremme af et varieret
plante- og dyreliv.

Endelig har forsggsmidlerne veeret brugt
pa at understatte beboerdeltagelsen og for-
midlingsprocessen i forbindelse hermed.
Feelleshus og miljghuse er forsggs- og
udviklingsmaessigt varetaget som separate
delprojekter.

Biofaktor

Biofaktoren i det grgnne regnskab er et
mal for det samlede vegetationsindhold.
Hgje planter frem for lave og grees frem for
fliser og asfalt gger biofaktoren. Det sam-
me ggr tilstedeveerelsen af vandarealer,
facadebeplantning og store treeer.

Det feerdige anlaeg i Hedebygadekarréen
har opnaet en biofaktor pa 0,53 mod 0,43
far renoveringen. Det er isar tilleeg for
plantning af enkelttreeer og nedsivning og
genbrug af regnvand, der gger faktoren.
Til sammenligning har karrégardene pa
indre Vesterbro samlet set en biofaktor pa
0,39.

Form og funktion

Anlaegget fremstar som en vellykket sam-
menstilling af ovaler og buer i gardens
midte og af rette linier og lette traekon-
struktioner langs hovedsti og facader. For-
merne har tilsammen skabt mange gode
nicher til leg og ophold.

Udnyttelsen af terraenforskelle til etable-
ring af trapper, ramper og stgttemure
samt modelleringen af bakken over felles-
huset giver garden en rumlig variation,
som vil blive yderligere fremhavet af
beplantningen, nar den vokser til. Med ter-
reenspring er der skabt stor variation i
veekstforholdene fra tarre til vade og fra
solbeskinnede til beskyggede omrader.

Erhvervsperspektiv

Den megen omtale og mediebevagenhed
omkring gardanlaegget i Hedebygadekar-
réen har veeret af stor veerdi for de delta-
gende virksomheder, nar det galder
erhvervsmaessig profilering. Fokus pa mil-
joet har samtidig sat en udviklingsproces i
gang blandt brugere og radgivere og tvun-



get flere leverandgrer til at bidrage med
produkter og teknikker, der kan anvendes
ved tilsvarende renoveringer andre steder.
Dette geelder ikke mindst synlig handte-
ring af regnvand.

Samlet vurdering

Samlet set er anleegget indholdsrigt, frodigt
og umiddelbart bedgmt velfungerende
med gode opholds- og aktivitetstilbud for
bade barn og voksne. Indbygningen af fael-
leshuset i en graeskledt bakkeformation er
et rumligt og funktionelt tilskud med stor
bygkologisk symbolverdi. Anleggets
bygkologiske indhold understreges desu-
den af dbne regnvandsrender, sumpbed,
kompostplads m.m. Den store, bevarede
Hestekastanie giver garden karakter samti-
dig med, at den er vasentlig for savel fug-
lelivet og klimaet i garden. Minimering af
faste belaegninger og et varieret plantevalg,
som kan stgtte insekt- og fuglelivet, er
andre synlige, bygkologiske elementer, der
er indarbejdet i projektet.

Trods en svingende anlagskvalitet og et
ikke optimalt beplantningsprojekt, frem-
star Hedebygadekarréen som et foregangs-
eksempel pa et fzlles gardanlag, der inden
for rammerne af en fast formgivning
demonstrerer bygkologi og bynatur pa den
teette bys premisser. Med enkelte modifika-
tioner vil konceptet med fordel kunne
anvendes ved istandsettelser af lignende
gardanleg andre steder i den tatte by.

Andet
Arealfordeling Gardarealer pa
Hedebygadekarréen Vesterbro
Biofaktor 0,53 Biofaktor 0,39
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@dkonomi

Udviklingshonorar inkl. program
Vandspiral

Sumpbed

Regnvandstank og punpe

Samlede nettoudgifter ekskl. moms
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Bygherre: Gardlauget i Hedebygade

Forretningsfarer: shs

Totalradgiver: Domus arkitekter A/S
Teknisk radgivning: Gruppen for by-
og landskabsplanlaegning ApS

Bebygget

. Fast beleegning

Grus

Graes

. Beplantning

Udvikling
185.250

185.250

27
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Anlzeg

23.584
80.416
96.000
200.000
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Gavl P rOjekt Delprojekt 11

Ejendom:
Sundevedsgade 14/
Tondergade 1

Matr.nr.: 363 uv

Opfort: 1884
Bruttoetageareal: 1.376 m?2
Boligareal: 1.098m2
Erhvervsareal: 239 m?2
Antal boliger: 20

Antal erhverv:1

Ejer: Andelsboligforening

Med gavlprojektet undersgges muligheder-
ne for at drive et solcelleanlag i den tette
by. Solcelleanlaegget er placeret pa gavlen
af Hedebygade 17A, der har en ideel place-
ring i forhold til skygge og solorientering.

Ideen med projektet er at synliggare, hvor-
dan sollys kan forvandles til elektricitet og
for eksempel anvendes til gardbelysning i
nattetimerne. Samtidig med opsetning af
solceller er der foretaget udvendig efteriso-
lering af gavlen. Som en del af udviklings-
projektet er der anvendt alternative isole-
ringsmaterialer. Ud over solceller er faca-
den dakket af facadebeplantning. P4 den
made forsgger projektet at demonstrere,
hvordan planter og solceller kan kombine-
res og pa hver sin made udnytte sollyset.

Tekniske lgsninger
Solcellerne er placeret gverst pa ende-
vaeggen, saledes at de udsettes for mindst

mulig skygge. Der er opsat 50 solcellepane-

ler ordnet i to grupper med 25 i hver.
Solcellepanelerne er forbundet i serier pa
seks, hvilket betyder, at ét panel i hver af
de to grupper ikke anvendes i produktio-
nen. Disse er sluttet til en seerlig samledase
for at veere disponible til andre formal.
Med et areal pr. solcellepanel pa 0,55 m2
bliver det aktive solfangerareal pa i alt 24,4
m2. Solcellestrammen overfgres via en vek-
selretter (laver jeevnstrgm til vekselstrgm)
direkte til nettet. Omformer og elmaler er
placeret i et skab i ejendommens kelder.
Hele muren er udvendigt efterisoleret.
Forneden og gverst bag solcellepanelerne
er der anvendt traditionel stenuldsisole-

ring. | tre vandrette band hver med en
bredde af 2,3 m er der anvendt alternativ
isolering i form af papir, har og fareuld. |
alle tilfzelde er der valgt isoleringsmatter
pa 150 mm med en varmeledningsevne pa
0,04 W/mK. Nederst, hvor veeggen ikke er
daekket af solpaneler, er der anvendt plade-
beklaedning. Bekledningen er friholdt af
gavlens hjgrner. Den nye vegbeklaedning
brydes fire steder af inspektionsluger
udfert i matglas. P4 den made kan de fire
isoleringstyper besigtiges og falges over
tid.

Tekniske lgsninger

» Nettilsluttet solcellevag
= Alternativ isolering
 Planteespaliér

Pa den nederste del af veeggen er der opsat
planteespaliér. Dette bestar af galvaniserede
stalgitre svarende til de stélgitre, der er an-
vendt pa felleshuset. Som slyngplante er
valgt Bjergskovranke (Clematis montana
"alba’)

Forsgg og udvikling

Som en opfalgning pa selve udviklingsar-
bejdet er der foretaget malinger af varme-
afgivelsen fra de forskellige sektioner af
vaeggen (termografi). Et ar efter opsetnin-
gen er der endvidere foretaget en under-
sggelse af de enkelte isoleringsmaterialer
med fokus pa fugtdannelse og begyndende
nedbrydning. Mélingerne viser ingen for-
skel pa isoleringsevne, ligesom alle isole-
ringstyper bestod prgven ved et-arsgen-
nemgangen.



Grgnt regnskab

Ejendommen Hedebygade 17-17A er
omfattet af maleprogrammet, hvorfor der
bl.a. foreligger oplysninger om varmefor-
brug. Dog foreligger der kun malinger for
forbrugsaret 2003. Her viser det sig, at
ejendommens varmeforbrug ligger lidt
under forbruget for tilsvarende ikke-isole-
rede ejendomme - bade nar det opgeres
som et forbrug pr. m2 og pr. person. En
beregning af varmebesparelsen baseret pa
den opsatte isolering forteeller, at ejendom-
men sparer ca. 23 MWh, hvilket pa ejen-
dommen som helhed reducerer varmefor-
bruget med ca. 2 MWh pr 100 m2.

En maling udfgrt over 10 maneder af sol-
cellernes ydelse viser, at de producerer ca.
1.000 kWh pr. ar svarende til én persons
arlige forbrug af el.Ydelsen ligger under
det teoretisk mulige, hvilket dels kan for-
klares ved, at solcellepanelerne ligger i
skygge morgen og aften, dels forklares ved
partikler i byluften.

Arkitektur

Under espalier og omkring solceller er
endeveeggen dakket af plader i lys sandfar-
ve. Dog er hjgrnerne friholdt for ikke at
slgre, at den nye veeg er monteret uden pa
en gammel.

Der er anvendt en grov udformning af pla-
de- og glasindekning sammenlignet med
glasinddaekninger og solveegge i resten af
karréen. Sammen med de tilfeldigt place-
rede glasplader giver det et lidt rodet
preeg. Pa afstand styrkes det arkitektoniske
udtryk af de todelte solfanger- og espalier-
flader. En frodig udvikling af espalierplant-
ningen vil forbedre helhedsindtrykket. Dog
er det tvivlsomt, om den valgte bjergranke,
Clematis Montana ’Alba’, kan lgse denne
opgave, da den er ret frostfglsom. Clematis
Montana 'Rubens’ havde veeret bedre egnet.

Erhvervsmaessigt perspektiv

En af intentionerne med den meget synlige
placering af solceller og planteespalier er
at inspirere andre til at udnytte de samme
virkemidler. Saledes har fabrikanter og
leverandgrer let adgang til at benytte
demonstrationsanlagget til markeds-
feringsformal.

Samtidig er gavlprojektet med til at seette
fokus pa de alternative isoleringsformer,
der efternanden findes pa markedet.

Bygherre: Gardlauget i
Hedebygadekarréen
Forretningsfarer: sbs

Hovedradgiver: Domus Arkiteker A/S
Teknisk radgiver:

Wissenberg, Radgivende ingenigrer
Solcelleleverandgr: KKF Energi

Samlet vurdering
Fysisk og funktionelt er der her tale om en
gennemteenkt og astetisk vellykket facade-
renovering. Enkelte skenhedsfejl for sa vidt
angar teknisk udfgrelse og facadeplantning
kunne veere undgaet.

Den udvendige isolering vil bidrage vees-
entligt til energibesparelsen i den bergrte
ejendom, idet den med den nuverende
fiernvarmepris vil give besparelse pa ca.
12.000 kr. om aret. Ander-
ledes med solcellepaneler-
ne, som kun kan forventes
at producere el til en veer-
di af omtrent 1.700 kr.om
aret. Denne forskel sette
yderligere i perspektiv af,
at solcellerne har vaeret
dyrere at opsette end den
ekstra isolering.

Pa den anden side skal
det veere til projektets
hader, at der ér eksperi-
menteret med solcellean-
leeg, den dag prisen falder,
og et anleeg som dette bli-
ver rentabelt.
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Udviklingshonorar
Gavlrenovering

Solceller

Diverse

Projektering og byggestyring
Samlede udgifter ekskl. moms

Varmeforbrug pr. 100 m? Varmeforbrug pr. person

MWh MWh
16 8
12 6
8 4
4] 2
o] 0

2000 2001 2002 2003 BR95 Kaben-
progn. havn

. Rumvarme D Varmt vand

2000 2001 2002 2003 BR 95 Kaben-

progn. havn

. Rumvarme . Varmt vand

Udvikling
296.970

296.970

Anlaeg

440.520
188.292
1.309
90.000
720.121



Forbrugsmaling pelprojekt 12

\ individuel forbrugsmaling af varme, elektri-

kWh

900
850
800
750
700
650
600
550
500
450
400
350
300
250
200
150
100

Ti af karréens ejendomme indgéar sammen
med fzelleshuset i det sakaldte forbrugs-
malingsprogram. Programmet omfatter

citet og vand samt energistyring og regi-
strering af fugt i udvalgte bygningskon-

struktioner.

Formalet med programmet har varet at
synliggere forbruget og gennem oplysning
sikre ejere og lejere det lavest mulige for-
brug. En permanent synligggrelse har fun-
det sted ved, at det lgbende forbrug for

hver lejlighed har kunnet aflaeses pa dis-

Hedebygade 5-7
Maleraflaesning 4. Kvartal 2002

1319 1864 1753 1420 1531 1642 1542 1975 1086 1853 1197 1208
Ejendommens lejligheder ordnet efter stigende forbrug

e lejligheder e oo e Gennemsnit ejendommen Gennemsnit Hedebygadekarréen

Diagrammer af denne type er rundsendt til de enkelte ejendomme tilknyt-
tet maleprogrammet. | dette eksempel er vist starrelsen af elforbruget i de
tolv lejligheder i ejendommen Hedebygade 5-7

30

play i entreen. Derudover er beboerne i en
todrig periode blevet informeret om deres
eget forbrug. Dette er sket ved udsendelse
af diagrammer, der viser hvordan det kvar-
tarlige forbrug af varme, el og vand forde-
ler sig pa de enkelte lejligheder. En pinko-
de har gjort det muligt for beboerne i den
enkelte lejlighed at identificere eget for-
brug og sammenligne det med de gvrige
forbrug i ejendommen. Diagrammerne har
veeret rundsendt til de enkelte ejendom-
me, og i de fleste tilfelde veret placeret
synligt pa opslagstavler i opgange.

Ved kombination af individuel forbrugs-
maling og synliggerelse har det vaeret mal-
setningen for gruppen bag projektet, at
reducere ejendommens ressourceforbrug
med minimum 25%.

Tekniske lgsninger

« Elektroniske malere

= Individuelle/decentrale fjernaflees-
ningsenheder med display

* Netvaerkssystem

= Kommunikation med overvagnings- og
serviceenheder via det offentlige
telenet

« Fjernaflesning af malere til fordelings-
regnskab

 Fjernaflesning til energistyring

= On-line driftsovervagning og alarm-
handtering

= Registrering af fugtforhold

Som noget serligt er der udfart automatisk
fugtmaling som lgbende kontrol af fugtfor-
holdene i udsatte bygningskonstruktioner.

Teknik

Rygraden i forbrugsmalingen er et elektro-
nisk on-line netveerk (BrunLON), som via
det offentlige telefonnet satter systemet i
forbindelse med omverdenen.

Bygherre:

Gardlauget Hedebygadekarréen
Forretningsfarer: sbs
Totalradgiver og energistyring:
Wormslev A/S

Malinger og maleudstyr:
BRUNATA A/S

En fjernaflesningsenhed i hver lejlighed
modtager signaler fra malerne installeret
pa radiatorer, koldt- og varmtvandstillgb
samt fra elmaleren. Maleoplysningerne lag-
res i afleesningsenheden, hvor de ogsa er
tilgeengelige via display. Aktuelle savel som
tidligere perioders forbrug kan afleses.
Fjernafleesningsenheden er via netveerk
knyttet sammen med en opsamlingsenhed
i den enkelte ejendoms varmecentral.
Béade energistyringsoperatgr og malerope-
ratgr har via telefonnettet mulighed for at
lagre data fra opsamlingsenheden. Det er
saledes de samme grunddata, der anvendes



til visning i lejligheder, til servicering af
anlaegget og til opsamling af data til brug
for udarbejdelse af fordelingsregnskab.

Forsgg og udvikling

Udviklingsarbejdet har gennemlgbet to
faser, en programlaegningsfase og en egent-
lig udviklingsfase. I udviklingsfasen er
malekonceptet ferdigudviklet. Endvidere
er der valgt registreringsudstyr og designet
netveerk for de enkelte ejendomme. Kom-
ponenter i malere og fjernaflesningsenhed
er feerdigudviklet og afprgvet. Endelig er
kommunikationen mellem de enkelte kom-
ponenter afprgvet i laboratorium. Forsgget
med fugtmaling er primert gaet ud pa at
afgere, om automatisk fugtovervagning er
anvendelig i praksis.

Resultater

En sammenligning af udviklingen i det
kvartarlige varmeforbrug for alle de impli-
cerede ejendommen viser, at der fra 4. kvar-
tal 2001 til 4. kvartal 2003 er sket et fald i
varmeforbruget pa 20%, fra indeks 100 til
indeks 80. | det farste ar, 2002 faldt det
22%, for sa at stige 2% det efterfalgende ar.
Det store fald fandt med andre ord sted
umiddelbart efter forsggets start (se dia-
gram). Pa lejlighedsniveau ligger besparel-
serne pa mellem 10 og 35%. Eneste stig-
ning star referenceejendommen Tgnderga-
de 3-3A for.

| forsggsperioden er der registreret et fald
i elforbruget pa 6%, dvs. et fald i 2002 pa
15% efterfulgt af et stigning i 2003 pa 9%.
Pa lejlighedsniveau dakker det over stig-
ninger og fald i perioden pa mellem 12%
stigning og 32% fald.

Endelig er der i perioden registreret en
stigning i vandforbruget pa 8%, dvs. et fald
i 2002 pa 4% efterfulgt af en stigning i
2003 pa 12%. Dette resultat deekker over
endnu starre spredninger pa lejlighedsni-
veau: fra stigninger pa 30% til en fald pa
33%.

Der er udfgrt forseg med fugtmaling i tre
ejendommene. Malingerne viser, at lejlighe-
derne pa Enghavevej 32 jeevnligt kommer
over verdien 20W% (veegtprocent vand-
indhold), hvilket anses som graenseverdien
for rad og svamp.

Erhvervsperspektiv

Udviklingsprojektet vedrgrende forbrugs-
maling i Hedebygadekarréen har som et af
de forste vearet baseret pa et on-line net-
veerk. Det har ikke vearet problemfrit at fa
malere, fiernafleesningsenhed, telefonnet
og opsamlingsenhed til at spille sammen.
Det erhvervsmassige perspektiv er dog
umiddelbart synligt. En ”on-line” forbindel-
se til forbrugsmalere kombineret med
energistyring giver mulighed for omgaen-
de at opdage ragrbrud, malerfejl,“unormale
driftsforhold etc.

Desuden vil et netveerk af den type, som er
anvendt i Hedebygadekarréen kunne
udggre et solidt fundament for videreud-
vikling af det sakaldte “intelligente hus”.
Et indicium herpa er den i projektet inde-
holdte lgbende kontrol af fugtighedsfor-
hold.

| videre perspektiv vil udviklingen af nye
applikationer i forbindelse med overvag-
ning og styring af ejendomme bygge pa
sadanne netvark.

Samlet vurdering

Udvikling, opseetning, test og indkgring har
voldt mange problemer, saledes at et far-
digt og palideligt system lod vente pa sig.
Resultatet virker imidlertid overbevisende,
og de resultater, der har kunnet pavises, er
ikke til at tage fejl af.

Besparelserne pa varme, og elforbrug er
opnaet gennem synliggarelse af maleresul-
tater, dels gennem brug af synlige malere i
lejlighederne, dels som fglge af offentlig-
garelse af kvartarlige forbrug.

Leegges til de opnaede besparelser den
besparelse pa 10-15%, der normalt opnas
ved individuel maling, og som givet vis er
opnaet inden malerprogrammets iveerkseet-
telse, skennes programmets malsaetning
om en besparelse pa mindst 25% ved gen-
nemfarelse af individuel maling og synlig-
garelse af forbrug at veere opfyldt med
hensyn til varme og delvist med hensyn til
el. Med en stigning i 2003 pa 8% er det
imidlertid ikke lykkedes at opna et tilsva-
rende godt resultat, hvad angar vandbespa-
relse.

@dkonomi

Program

Udviklingshonorar fast inkl. program
Installation af forbrugsmalere, sensorer mv.
Koordinering diverse ejendomme
Projektering og byggestyring

Diverse

Samlede udgifter ekskl. moms
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Samlet varmeforbrug i alle eiendomme omfattet af maleprogrammet
opgjort kvartal for kvartal fra og med 4. kvartal 2001 til og med 4. kvar-
tal 2003. Referenceejendom indgar ikke i opgarelsen.

31




Ressourceforbrug og miljgbelastning

@kologi og miljg har veaeret det overordne-
de tema for renoveringsprojekterne i
Hedebygadekarréen. | de enkelte forsaggs-
og udviklingsprojekter har dette udmgntet
sig i en reekke bestrabelser pa at:

1. mindske ressourcebelastningen

2. mindske belastningen af det ydre miljg
3. mindske sundhedsbelastningen

Ved brug af en raekke byggetekniske
lasninger er der med forskellig veegt satset
pa ressourcebesparelser, udnyttelse af ved-
varende energikilder, godt indeklima, arki-
tektur og udemiljg. Satsningen inden for
de forskellige projekter fremgar af over-
sigtsskema.

Avancerede bygkologiske lgsninger
Solveeg med solceller

Solveeg med varmeveksler

Heliostat og lysskakt

Solcelleanlzg

Simple bygkologiske lgsninger
Energibesparende facadesystem
Vertikale mistbaenke
Fortsatsrammesystem
Solvarmeanlag

Luftsolfanger

Luftrensning ved planter
Miljgvenlige kakkenelementer
Svaleskabe

Affalds-biotromle

Vandrender og sumpbed
Fremme af plante — og dyreliv
Genbrug af regnvand
Affaldssorteringssystem

Et er imidlertid den satsning, der er foreta-
get, noget andet er de resultater, der er
opnaet.

En afggrende dokumentation for ressour-
ceforbruget foreligger med det grgnne
regnskab, der er opstillet for alle forsggs-
ejendomme for arene 2002 og 2003 For
de forst gennemfarte renoveringer forelig-
ger der endvidere et grant regnskab for
2001. (Se opslag for de enkelte forsggspro-
jekter) De maledata, som ligger til grund
for de grgnne regnskaber refererer til del-
projekt 9, forbrugsmaling.

Det gregnne regnskab redegar for den del
af ressourceforbruget, der vedragrer varme,
el og vand, men ogsa for den belastning af
det ydre miljg, der vedrgrer CO2-udslip.
Sundhed i form af godt indeklima og gode
dagslysforhold fremgar ikke af det granne
regnskab, men behandles efterfalgende.
Det samme geaelder den belastning af det
ydre miljg, der har med arkitektur og
naturoplevelser at gare.
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Ressourceforbrug

Ti ejendomme inklusiv feelleshus er omfat-
tet af Delprojekt 12 om forbrugsmaling.
Blandt disse er der en referenceejendom:
Tgndergade 3-3A (DP14)

For hver forsggsejendom er der i projekt-
programmet opstillet en individuel malsaet-
ning om ressourcebesparelser, iseer med
fokus pa varmeforbrug. Et vigtigt pejlemazer-
ke har veeret det krav, som Bygningsregle-
ment 95 stiller til varmeforbrug i nybyggeri.
I en samlet vurdering pa tveers af forsage-
ne er det imidlertid lige sa vigtigt at vurde-
re forholdet mellem de opnéede resultater
og den indsats, der er foretaget, teknisk og
gkonomisk.

Varmeforbrug

Det grgnne regnskab opger varmeforbru-
get dels som et forbrug pr. 100 m2 opvar-
met areal, dels som et forbrug pr. person.
Med den farste opggrelse settes der fokus
pa bygningen, med den anden sattes der
fokus pa brugerne.

Seettes der fokus pa bygningen kommer
DP8 (Sol i byfornyelsen) ud med det lave-
ste forbrug i 2003, nermere betegnet 7,8
MWh pr. 100 m2, inkl. opvarmning af varmt
brugsvand. P4 samme niveau ligger DP6
(fleksible facader) med 8,0 MWh pr. 100
m2. | begge tilfelde lever resultaterne op
til de pageeldende projekters malsaetninger
om et forbrug pa henholdsvis 9 og 8
MWh. Eksklusiv opvamning af varmt brugs-
vand ligger forbruget i begge tilfelde pa 5
MWh pr. 100 mz, hvilket svarer ngjagtig til
bygningsreglementets krav til en ny feme-
tagesejendom under opfarelse.

I den anden ende af skalaen ligger DP5
(Solveeg). Her er det kun lykkedes at brin-
ge varmeforbruget ned pa 13,7 MWh pr.
100 m2 jf. en malsaetning om at na 8 MWh.
Til sammenligning har karreens reference-
ejendom (DP14) et varmeforbrug pa 10,5
MWh pr. 100 m2,

Gennemsnittet for alle de malte ejendom-
me, ekskl. referenceejendomme, er 11
MWh pr. 100 m2.

Seettes der fokus pa brugerne og fordeles
varmeforbruget pa personer frem for pa
kvadratmeter, ligger DP 5, 6 og 8 alle lavt
med 4 MWh pr. person. Det sammen gar
DP7, ejendommen med nye kagkkentarne.
Her hjeelper det DP5 og DP7, at der bor fle-
re personer pr. kvadratmeter i disse ejen-
domme.

Referenceejendommen har i samme perio-
de haft et forbrug pa 5,4 MWh pr. person.
Gennemsnittet for alle de malte ejendom:-
me, ekskl. referenceejendommen er 4,7
MWh pr. person.

Varmeforbrug pr. 100 m2
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Grgnt Regnskab

Et grant regnskab er som et gkonomisk regnskab en samling
tal, der pa systematisk vis forteeller, hvordan det i en periode er
gaet en given ejendom. Perioden vil typisk vaere et ar. Pa den
made ligner det et gkonomisk regnskab. Men i modsztning til
et gkonomisk regnskab, der fortzller, hvordan det er gaet rent
forretningsmaessigt, fortaeller et grant regnskab, hvordan det er
gdet rent miljg- og ressourcemasssigt.

Ideen med et grgnt regnskab er at synliggare en ejendoms for-
brug af ressourcer. Praesenteret for ejer og lejer appellerer det
til parterne om at holde hus med ressourcerne, bade for at
skane miljget og for at spare penge. Incitamentet til at spare
forstaerkes af, at nggletal i det granne regnskab ger det muligt
at fglge med i udviklingen, og se hvordan ejendommen klarer
sig i forhold til tilsvarende ejendomme andre steder.

Statens Byggeforskningsinstitut har udviklet et standardkon-
cept, der gor det let at opstille et grant regnskab for boligejen-
domme og sammenligne ejendomme indbyrdes.Til konceptet
hgrer et regneark og en brugervejledning, som kan downloa-
des pa Instituttets hjemmeside:

http://www.sbi.dKk/.

Elforbrug

Modsat varmeforbrug opger det grgnne
regnskab kun el- og vandforbrug som for-
brug pr. person, fordi disse forbrug pri-
mert er personafhangige. | ejendommen
omfattet af DP7 er der ikke foretaget
maling af feelles elforbrug, hvorfor forbru-
get her er bestemt ud fra afregning med
Kgbenhavns Energi.




Elforbrug pr. person
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I regnskabet udskiller de to projekter med
lavt varmeforbrug pr. kvadratmeter sig ved
et hgijt elforbrug. Det koster med andre
ord elektricitet at reducere varmeforbru-
get, bl.a. fordi meget af den teknik, der er
bragt i anvendelse for at reducere varme-
forbruget, kraever el til at drive pumper,
ventilationsanlaeg og energistyring.

Et seerlig stort feelles elforbrug i ejendom-
men Sundevedsgade 26-28 (DP8) kan dog
tilskrives eget feellesvaskeri.

Kun for fa projekters vedkommende er der
opstillet konkrete malsatninger for elfor-
brug. Dog har der i flere projekter veret
ambitioner om et fremtidigt elforbrug, der
1a lavere end i traditionelt byfornyede ejen-
domme. Resultatet er imidlertid blevet, at
de ejendomme, hvor der er gjort meget for
at spare pa varmen, er endt med et elfor-
brug i samme stgrrelsesorden som den
almindelige byfornyelse.

CO2-udslip

| CO2regnskabet vendes der op og ned pa
vindere og tabere. Dette haeenger sammen
med at, 1 MWh el (1000 kWh) belaster det
ydre miljg med et CO»-udslip, der er syv til
otte gange starre end det udslip, 1 MWh
fiernvarme afstedkommer. Derfor ender
DP5, der har et moderat forbrug af varme
og et lille forbrug af el, med at blive feltets
vinder; overraskende set i lyset af, at DP5
er den ejendom, som prasterer det darlig-
ste resultat, hvad angar varmeforbrug pr.
kvadratmeter. Men et lavt elforbrug og et
begreenset forbrug af kvadratmeter pr. per-
son (ingen lejlighedssammenlagninger)
bliver her afggrende i det samlede CO»-
regnskab.

Gennemsnittet for de malte ejendomme,
ekskl. referenceejendomme ligger godt
10% under gennemsnittet i Kgbenhavn.

Vandforbrug

I Grant Regnskab for 2003 ligger vandfor-
bruget i de renoverede ejendomme pa
mellem 33 og 56 m3 pr. ar svarende til mel-
lem 90 og 153 liter pr. person i dggnet.
Bedst ligger DP5 med 33 m3 pr. person pr.
ar. | DP5 har man satset pa vandspareforan-
staltninger ved installation af lavtskylsto-
iletter og brusearmaturer med termostat-
ventiler.

Indeklima og dagslysforhold

| de fleste af de renoverede ejendomme er
sundhedsforholdene forbedret markant.
Dette skyldes moderne ventilationsanlag
og forbedrede dagslysforhold. Endvidere
har brug af prisme eller nye, dbne glasfaca-
der gget dagslyskvaliteten betragteligt i
nasten alle ejendomme.



Arkitektur og naturoplevelser

For alle ejendomme gelder, at de har faet
et arkitektonisk lgft. Gardfacaderne er i de
fleste tilfeelde a&ndret radikalt, dog uden at
skeemme helhedsindtrykket eller sta i
afgarende kontrast til de bestdende faca-
der. De nye abne facader har skabt intim
kontakt mellem ude- og inderum, ligesom
kvaliteten af udearealerne i karréens falles-
gard har faet et afgerende lgft. Udearealer-
ne er blevet gennemgribende renoveret
med respekt for bade arkitektur, og dyre-
og planteliv. Denne kombination af hgj
kvalitet bade hvad angar det fysiske og det
visuelle miljg har gjort sit til, at Hedebyga-
dekarréen fremover vil danne forbillede
for gardrenoveringer.

Referenceejendomme og miljgmal
Maleresultater fra referenceejendomme
samt forskellige miljgmal setter de opnae-
de ressourceforbrug i Hedebygadekarréen
i perspektiv. Her kan Tandergade 3-3A,
som har veere omfattet af renovering, men
ikke omfattet af det bygkologiske forsggs-
og demonstrationsprojekt benyttes som
referenceejendom. Som en anden referen-
ce er inddraget tilsvarende &ldre ejendom-
me pa Vesterbro, som blot har veeret omfat-
tet af almindelig byfornyelse og renove-
ring. Her er indsamlet forbrugsoplysninger
for tre ejendomme, som har veeret omfattet
af energistyringssystemer, og tre ejendom-
me, der blot har faet ELO-merke (Energile-
delsesordningen).

Som en szrlig malsetning for miljerelate-
ret byfornyelse har Miljgkontrollen i
Kgbenhavn sammen med Energistyrelsen
opstillet miljgmal for bade varme-, el- for
vandforbrug. (Miljgstyrelsen 1997).

Se skema over forbrug 2003.

Samlet vurdering

De resultater, som renoveringen af Hedeby-
gadekarréen har presteret pa ressource-
omradet veksler meget fra projekt til pro-
jekt. For eksempel anvendes der dobbelt s&
meget varme pr. kvadratmeter i én ejen-
dom (mindste varmeforbrug) som i en
anden (starste varmeforbrug). Noget lig-
nende geelder for el- og vandforbrug -
opgjort som forbrug pr. person. Med s
lave varmeforbrug som 7,5 MWh pr. 100
mz2, opnaet i to ejendomme, DP6 og 8, er
det pavist, at det er muligt at bringe varme-
forbruget i gamle ejendomme ned pa
niveau med nybyggeri dvs. pa niveau med
de krav, der stilles i Bygningsreglement 95.
Yderligere bemerkelsesvaerdigt er det, at
dette forbrug ligger 25% under det mal,
der af Miljgkontrollen i Kgbenhavn betrag-
tes som teknisk muligt i forbindelse ved
miljgstyret byfornyelse. Hertil skal dog
bemerkes, at de naevnte ejendomme har et
relativt hgjt elforbrug pr. person — dog
ikke hgjere end gennemsnittet i Kgben-
havn. Lader man i den samlede betragtning
CO2-udslippet vaere afggrende, vil man se,
at en entydig satsning pa varmebesparelser
kan blive sat over styr gennem et gget
elforbrug og dermed CO2-udslip. Saledes
viser det samlede CO2-regnskab, at ejen-
dommen med det hgjeste varmeforbrug
faktisk kommer ud med det laveste CO»-
udslip, dvs. 1,3 ton i 2003. Dette er et halvt
ton under gennemsnittet for alle mélte
ejendomme, og et halvt ton under det gen-
nemsnitlige CO2-udslip pr. indbygger i
Kgbenhavn.
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2003 Varme El Vand
MWh pr.100m2  kWh. pr. person liter/person

Forsgg i Hedebygadekarréen: mindste forbrug 7.8 1073 89
Forsag i Hedebygadekarréen: starste forbrug 13,7 2232 153
Forsag i Hedebygadekarréen: gennemsnit 11,0 1515 120
Tondergade 3-3A (referenceejendom) 12,0 2039 120
Referenceejendomme (gns. af tre ejendomme) med energistyring 11,0

Referenceejendomme (gns. af tre ejendomme) med ELO-meerke 11,9

Gennemsnit i Kgbenhavn 13,0 1550 126
Mal for miljgstyret byfornyelse 10,0

Krav i bygningsreglementet for nybyggeri (BR95) inkl. varmt vand 7,5 ca. 2000 110

Mindste og starste forbrug samt gennemsnit for forsggs- og demonstrationsejendomme i Hedebygadekarréen
sammenlignet med gennemsnitsforbrug i Kgbenhavn, og mal opstillet for miljestyret byfornyelse samt endelig
krav til nybyggeri i henhold til bygningsreglement.




Tilfredshedsundersggelse

Hvad blev der spurgt
om?

| spgrgeskemaunder-
sggelsen og interviewe-
ne blev der spurgt ind
til:

eInteresse for og for-
ventning til bygkologi.

<Forventning til og
vurdering af forbrug af
el, vand og varme.

eForventninger til og
brug af feelleshus og
gardarealer.

*Tilfredshed med infor-
mationer om den gko-
logiske byfornyelse.

*Tilfredshed med
beboerinddragelsen

*Tilfredshed med pro-
jektet som helhed.

Dansk Center for Bygkologi (DCB) har i
2001-2003 evalueret beboernes tilfredshed
med det gkologiske byfornyelsesprojekt i
Hedebygade-karréen.

Evalueringens tre undersggelser

e | sensommeren 2001 blev der gennem-
fart en spgrgeskemaundersggelse blandt
beboerne i Hedebygade-karréen. Pa det
tidspunkt var byfornyelsen stadig under-
vejs, og garden var fyldt med gravemaski-
ner.

« | februar 2002 blev der lavet to personli-
ge interview med de beboere, som hav-
de deltaget i spgrgeskemaundersggelsen.
Pa det tidspunkt var gardarealerne stadig
under etablering.

« | februar 2003 blev der gennemfart fire
telefoninterview med beboere, som hav-
de deltaget i spgrgeskemaundersggelsen.
Pa det tidspunkt var gardarealerne indvi-
et og byfornyelsen afsluttet.

Malet med spgrgeskemaundersggelsen var
at fa et overblik over tilfredsheden med
den gkologiske byfornyelse, og malet med
interviewene var at fa mere precise og
detaljerede udsagn fra beboerne.

Interessen for bygkologi

Bade spargeskemaundersggelsen og inter-
viewene viser, at byfornyelsen har styrket
beboernes interesse for bygkologi. De
bygkologiske tiltag har altsd haft en stimu-
lerende indvirkning pa interessen.

Flere af beboerne havde lidt kendskab ftil
bygkologi, far de flyttede til Hedebygade-
karréen. Det er falles for interviewperso-
nerne, at de har haft kendskab til bygkolo-
gi gennem uddannelse, omtale i pressen,
medlemskab af en miljgorganisation - eller
bare naturligt har haft en interesse for mil-
jeforhold.

En af interviewpersonerne

— Lotte, forteeller:

"Jeg har altid brugt min sunde fornuft og
vidst lidt om at passe pa miljget, men jeg
har ikke nogen seerlig faglig eller teknisk
viden inden for miljg- eller bygkologiom-
radet. Jeg er i dag blevet mere interesseret
i bygkologi, og det er vel meget naturligt,
nu hvor jeg er kommet til at bo i et
omrade med bygkologi, hvor jeg har haft
en positiv oplevelse med det”

En anden beboer, Stig, udtaler:

"Jeg er i dag meget interesseret i bygkolo-
gi - ja det er jeg vel ngermest blevet tvun-
get til efter byfornyelsen. Jeg kan godt lide
den type af mennesker, der har interesse

for bygkologi. Det er vigtigt, at det skal
veere gkologi med made i sddan en
andelsforening. Det kan ikke nytte noget,
at det er tiltag, som kun fa vil veere med
til. Det vil sige, at det skal ikke vare over-
drevne lgsninger som f.eks. komposttoilet-
ter, som der var snak om til at starte
med, der kraever meget af folk. Det vil
maske ogsa komme til at lugte lidt. Det
skal stadig veere luksus”

Anna siger:

"Jeg interesserede mig for bygkologi
gennem mit studie, kulturgeografi, —
hvor jeg har haft en del fag omhandlen-
de gkologi. Det var ikke pa grund af
bygkologien, at jeg flyttede ind. Jeg stod
og manglede en lejlighed og fik s& den i
Hedebygade-karréen tilbudt, men jeg
synes bestemt, at det var et ekstra plus,
at det var en gkologisk lejlighed, og
selvfglgelig at den skulle byfornyes”

En enkelt af interviewpersonerne - Ditte -
udtrykker dog faldende interesse for byfor-
nyelsen:

"Det er gennem mit arkitektstudie, at jeg
har interesse for bygkologi. Nu har byfor-
nyelsesprocessen simpelthen staet pa i sa
mange ar, og der har veeret s& mange tvi-
ster og forsinkelser, at jeg har mistet
interessen for at engagere mig yderligere.
Hvis der er noget, som lige preecis angar
min lejlighed, sa skal jeg nok laese deres
informationsmateriale, men ellers ikke”

Forventningerne til og tilfredsheden
med bygkologien

Trods beboernes ggede interesse for
bygkologi viser spgrgeskemaundersggel-
sen dog, at mange ikke har faet deres for-
ventninger til bygkologien indfriet. En af
arsagerne kan veere de mange problemer
og mangler i forbindelse med den prakti-
ske gennemfgrelse af de bygkologiske til-
tag. Det antyder de mange kommentarer i
spgrgeskemaerne, f.eks.:

"Der er for meget, der ikke fungerer, og
for meget jeg ikke helt forstar”

og "Byfornyelsen lige i vores ejendom har
veeret fyldt med fejl i de enkelte lejlighe-
der, men jeg er positiv over for projektet
som sadan”

En anden arsag til, at beoerne i spargeske-
maundersggelsen udtrykker utilfredshed
med de bygkologiske tiltag, kan veere
beboernes vurdering af deres husstands
forbrug af el, vand og varme. Her svarer de
fleste, at de ikke har oplevet et lavere for-
brug efter implementeringen af de bygko-
logiske tiltag.



De fire telefoninterview, der blev udfert i
2003 har vist et mere positivt billede af til-
fredsheden med og forventningerne til de
bygkologiske tiltag. Det kan skyldes, at
beboerne har veeret igennem en tilven-
nings- og indkgringsperiode i forhold til de
bygkologiske tiltag. Det kan ogsa have
medvirket til et mere positivt indtryk af
projektet, at gardarealerne pa dette tids-
punkt havde staet ferdigt et lille ars tid.
Interviewpersonerne er saledes enige om,
at de - trods lidt problemer med nogle af
de bygkologiske tiltag i lejlighederne - har
faet deres forventninger indfriet og er til-
fredse med den bygkologiske byfornyelse.
De udtrykker nasten alle stor interesse for
forbruget af el, vand og varme i lejligheder-
ne, og enkelte mener ogsa at kunne regi-
strere et lavere forbrug.

Karen udtrykker tilfredshed med byforny-
elsen pa denne made:

"Jeg synes, der er mange fordele ved
bygkologi. Bl.a. spares der varmt vand i
sommerhalvaret pa grund af solfange-
ren, og der er et godt indeklima i lejlighe-
derne ved hjeelp af varmeudvekslingen
af indblaesnings- og udsugningsluften. Jeg
er glad for projektet, og jeg synes, at jeg
har faet alle mine gnsker og forventnin-
ger indfriet. | min ejendom har vi faet
det, lige som vi ville have det”

Med hensyn til forbruget af el, vand og var-
me i lejligheden siger Karen desuden:

"Jeg interesserer mig meget for forbruget,
men det er sveert at vurdere, hvordan det
er efter byfornyelsen, da lejlighederne far
var meget gamle, og mange derfor havde
et stort forbrug pa grund af gamle instal-
lationer. En forbedring af lejlighederne
har dermed i det hele taget givet et lavere
forbrug, og det er derfor svert for bebo-
erne at sige, om det skyldes de bygkologi-
ske tiltag”

Ditte siger om sit forbrug:

"Min interesse for forbruget af el, vand
og varme kan gndres, men det er meget
afheengigt af gkonomien: Hvis jeg kan se,
at jeg kan spare, eller at jeg bruger
meget mere end mine naboer, jamen sa
vil min interesse helt naturligt stige”

Lotte siger om sine forventninger til
bygkologien:

"Jeg leegger meget veegt pd, at bygkologi
skal veere funktionelt og praktisk pa den
made, at det ikke skal kraeve noget
ekstra af én, det skal fungere i en travl
hverdag. Jeg vil feks. ikke kagre rundt pa
cykel med mit affald for at kunne sortere
og aflevere det korrekt. Bade i min lejlig-
hed og iseer i feelleshuset er mine forvent-
ninger til bygkologien indfriet. Min hold-
ning er, at bygkologi virkelig er fremti-
den’”




Spgrgeskema-
undersggelsens
hovedkonklusioner

*Byfornyelsen har styrket
interessen for bygkologi.

=De faktiske, bygkologiske
lgsninger har ikke fuldt
ud levet op til beboernes
forventninger.

*Beboerne udtrykker stor
tilfredshed med feelleshu-
set generelt og de enkelte
faciliteter, der knytter sig
dertil.

eHovedparten af beboer-
ne har erkleeret sig delvis
tilfredse med meengden af
information og samarbej-
det med SBS.

eDet interne faellesskab
og samarbejde i Hedeby-
gade-karréen er ikke ble-
vet styrket undervejs.

<Mange beboerne har
folt, at de har haft van-
skeligt ved at fa deres
meninger igennem i for-
bindelse med byfornyel-
sesprocessen.

De fé steder, hvor interviewpersonerne
udtrykker utilfredshed med de bygkologi-
ske tiltag, er det serligt to tiltag, der gar
igen. Det er varmegenvindingen og solcel-
lerne.Varmegenvindingen er der dog delte
meninger om.

Stig siger om varmegenvindingen:
"Det kraever en del
rerfaring, det fylder
meget i lejligheden, og
det er dyrt i strgm.
Denne made at ventile-
re lejligheden pa lar-
mer ofte meget, nar
luften bleeser ind ude- [~
fra, og sa er der des-
uden problemer med
vedligeholdelsen”

Dittes vurdering af
varmegenvindingen er:
"Det er et problem, at
man ikke selv kan
regulere ventilationen,
den drgner bare derud af uanset hvad.
Ventilationen kerte ogsa den dag, hvor
der var brand i noget tagpap pa en
neerliggende bolig, og den karer ogsa pa
de dage, hvor byggeriet pa den anden
side af gaden stgver kraftigt. Kunne jeg
blot slukke ventilationen, ville det veere
en stor hjeelp. Jeg bliver jo ogsa nervgs
over at have den lille gdende herinde,
nar der ligger tykke stevlag dagen efter,
at jeg lige har tgrret stov af”

Stig og Karen har samme mening om sol-
cellerne:

"Det er spildte penge, at vi har faet etab-
leret solcellerne, for de tjener ikke nogen
nytte, da de ikke kan tjene sig selv ind.
Solcellerne producerer for lidt, nar reg-
ningen til vinduespudsning og anden
vedligeholdelse er betalt”

oy

Kristoffer siger generelt om de bygkologi-
ske tiltag:

”Om fem ar vil nogle af de bygkologiske
tiltag fungere, mens andre vil veere opgi-
vet, og det er jo netop konsekvensen af,
at Hedebygadekarréen er et forsggspro-
jekt - ikke alle forsgg behgver at veere
succeser, nogle ma evt. opgives”

Pa spergsmalet om, hvorvidt problemerne
med de bygkologiske tiltag har skreemt
Kristoffer for en ny gkologisk bolig pa et
senere tidspunkt er svaret:

"Det har det ikke, jeg er klar pa en ny
bygkologisk bolig”

Brugen af og tilfredsheden

med gardarealerne

Da spgrgeskemaundersggelsen blev gen-
nemfart i 2001 var gardarealerne endnu
ikke etableret, og DCB spurgte derfor kun
ind til beboernes forventninger til disse.
Spgrgeskemaundersggelsen viser, at bebo-
erne pa det tidspunkt forventede, at det
ville blive et godt omrade, som de i stor
udstraekning ville bruge i sommerhalvéret
og naturligt nok noget mindre i vinterhal-
varet. De fire telefoninterview, som er
udfart efter, at gardarealerne er blevet fer-
diggjort, viser, at de fleste af har faet deres
forventninger indfriet, og at de som helhed
er godt tilfredse med
gardarealerne. Holdnin-
gerne er dog delte i
forhold til, hvor gkolo-
gisk et indtryk gardare-
alerne giver. Nogle
mener, at det er blevet
et rigtigt godt omrade,
mens andre mener, at
det er blevet for fint
og "havearkitektag-
tigt”, og at det er ble-
vet for lidt grgnt og
praktisk.

Lotte siger bl.a. om
gardarealerne:

”Jeg havde en forventning om, at det
skulle veere meget mere praktisk gkolo-
gisk. Gardarealerne er blevet for "havear-
kitektagtige” med alt for mange sma fine
detaljer og "krummelurer”, og det er
hverken seerlig bgrnevenligt eller prak-
tisk for omradet. Det er for paent til
Vesterbro, hvor der bor mange unge, der
ikke er i stand til at veerdszette det — det
er jo ikke Frederiksberg. Der skulle i ste-
det have veeret et stort grgnt graesareal,
hvor feks. de legesyge maend pa over 40
kunne spille fodbold”



Kristoffer kan supplere Lottes holdning:
”Jeg er som helhed godt tilfreds med ude-
arealerne, men jeg far lidt faeengselsasso-
ciationer, nar jeg kigger ned pa den store
gra stalgitterport, lige uden for kgkken-
vinduet. Det ser ikke seerlig gkologisk ud,
og vi kan ikke engang se noget grgnt fra
vores vinduer. Jeg havde gerne set, at der
var kommet traeveerk op i stedet for stal-
gitteret, sddan som det er tilfeeldet ved
affaldsskurene, som jeg synes er blevet
meget flotte”

Karen og Stig har den modsatte holdning
til gardarealerne. Karen siger:

”Jeg synes, at gardarealerne er blevet rig-
tig gode. Det eneste, jeg kunne gnske, var,
at der var lidt mere plads til cyklerne”

Stig, som er med i Gardlauget, siger om
arbejdet med gardarealerne:

"Gardlauget har haft stor betydning for
og indflydelse pa byfornyelsen. Det blev
bl.a. sgrget for, at vi slap for at fa en park
i stedet for en gard. Hvis det havde staet
til radgiverne, skulle vi have haft en
park, s& det var kommet til at ligne et
udstillingsprojekt og ikke et sted, hvor
folk har lyst til at veere, og hvor de kan
fole, at de f.eks. kan g& ned med deres
affald i fred og ro uden at veere bange
for at komme til at stille det et forkert
sted”

Brugen af og tilfredsheden
med felleshuset

Med hensyn til feelleshuset viser spgrgeske-

maundersggelsen, at beboerne udtrykker
stor tilfredshed med felleshuset generelt
og de faciliteter, der knytter sig dertil i seer-
deleshed. Da spgrgeskemaundersagelsen
blev foretaget i 2001, havde beboerne dog
farst lige begyndt at tage feelleshuset i
brug. Interviewundersggelserne i 2002 og
2003 viser, som spgrgeskemaundersggel-
sen, at beboerne er meget tilfredse med
feelleshuset.

Lotte, som synes feelleshuset er det bedste
ved byfornyelsen, udtaler:

"Jeg synes, at feelleshuset er fantastisk -
det fedt, flot og sa er det gkologisk oveni.
Jeg benytter feelleshuset meget ofte. Jeg
holder bl.a. mange fester der med venner-
ne, for der er en god atmosfaere, og det er
godt lydisoleret. Det ved jeg, for jeg er selv
nabo til det. Jeg bruger ogsa feelleshuset i
forbindelse med min fritidsaktivitet. Jeg
spiller nemlig seekkepibe, og det kraever
en del plads, s& derfor er det godt at have
mulighed for at benytte faelleshuset til
det, og jeg tror ogsd, at
de andre beboere
synes, at det er hygge-
ligt. Jeg synes, at feelles-
huset er specielt godt,
fordi det er sa funktio-
nelt og praktisk, som
jeg godt kan lide det.
Der er mulighed for
mange aktiviteter i en
god atmosfeere og et
godt indeklima. Det er
feks. rart at kunne sid-
de og leese avisen sam-
tidig med, at tgjet
vasker”

PROJEKT RENOVERING

Tilfredsheden med
informationerne om !
den bygkologiske il ' "
byfornyelse TE=ET T
Spgrgeskemaunder- [ "!!I!I l! “l “I 'E,.;.,'::._'. ;
sggelsen viser, at de fle-

ste beboere kun har veeret delvis tilfredse

med mengden af information og samarbej-

det med SBS. Enkelte beboere har oplevet,

at de manglede information, men har vidst

hvor de skulle henvende sig. Interviewun-

dersggelsen viser det samme.

Kristoffer forklarer bl.a. om informations-
materialet til affaldshandteringen:
”Affaldsoversigten er ret simpel — hvis
man kan se farver, fotos og tal og maske
samtidig laese teksten, sa er den forstaelig
— Affaldsoversigten ber kunne forstas af
at seksarigt barn. Der er jo mange for-
skellige mennesker i en karré som denne,
sa noget informationsmateriale kan
maske godt virke som “for meget” for en
del beboere, hvis der er flere teetskrevne
sider”

Ditte har en anden opfattelse af informati-
onsmaterialet til affaldshandteringen:
"Der er sendt et A3 ark rundt til beboer-
ne, som forklarer, hvordan affaldssorte-
ringen skal foregd.Arket er lamineret, sa
man ma ga ud fra, at det er vigtig infor-
mation — sa det kom op pa kaleskabet.
Der er bare lige det problem, at informa-
tionen er ret forvirrende. For det fgrste
svarer tekst og fotos ikke til hinanden —
der er feks. bragd pa affaldsfotoet i den
farste affaldskategori, men i den ledsa-




gende tekst star der, at brad ikke hgrer til
i denne kategori. For det andet er infor-
mationer om hver kategori ikke samlet
pa samme side, sa derfor skal man tage
arket ned fra kaleskabet for at tjekke, om
noget nu ma eller ikke ma komme med i
en given kategori. Men det er lamineret”

Karen forteeller om informationen og for-
lgbet:

"Der har varet meget information, som
skulle lzeses, mange ting man skulle seet-
te sig ind i og mange beslutninger, som
der skulle tages stilling til, og det har
veeret lidt kraevende. Det er gaet meget
godt, og vi har formaet at skubbe arbej-
det over pa ingenigrerne og arkitekterne,
sa vi kun har skullet tage stilling til
beslutningerne og komme med gnsker.
Det har fungeret tilfredsstillende, og vi
har faet det, som vi
ville have det.Vi har
desuden benyttet os af
at udveksle erfaringer
med hinanden”

Muligheden for
indflydelse

Med hensyn til beboer-
nes mulighed for at fa
indflydelse pa byforny-
elsen viser spgrgeske-
maundersggelsen, at de
fleste af beboerne har
folt, at de har haft
svaert ved at fa deres

meninger hgrt i forbindelse med byfornyel-

sesprocessen. Kommentarer i spgrgeske-
maet fortzeller ogsa om forvirring og
afmagt hos nogle beboere, der har oplevet
byfornyelsen som en langstrakt proces
med mange instanser involveret.

Nogle beboere skriver bl.a.:

"Der er for mange instanser involveret,
og det er sveert for beboerne at gennem-
skue sbs’s rolle i forhold til byfornyelsen”
og "Hele processen har veeret sa lang, og
man er i den grad blevet bombarderet
med blade/skrift uden blivende betyd-
ning” og "Jeg mener, at beboernes
mening er staerkt nedprioriteret i forhold
til politikernes (- og gkonomiens)”

Interviewpersonernes vurdering af mulig-
heden for indflydelse er imidlertid helt
anderledes. Deres holdning er, at det har
veaeret nemt nok at fa gnsker og meninger
frem og fa det efterkommet. De fleste af de
seks interviewpersoner har ogsa selv delta-
get aktivt i byfornyelsen og de bygkologi-
ske diskussioner og pa den made veeret
med til at pavirke beslutningerne.

Stig forklarer om selve processen:

"Det har veeret op til bestyrelsen for
andelsforeningen og de beboere, der ville
deltage i beslutningerne, at bestemme
hvilke bygkologiske tiltag, der skulle
veere i lejlighederne. Det er foregaet ved,
at beboerne farst har faet praesenteret
forskellige tiltag via brochurer og andet
informationsmateriale eller selv er kom-
met med forslag, og s& har der veeret
diskussion om, hvad beboerne havde lyst
til, og hvad der var mest hensigtsmaes-
sigt. Det har veeret en god made at ggre
det pa, da der opnas den bedste effekt i
forhold til brugen af de bygkologiske til-
tag”

Beboernes vurdering af feellesskabet
Bade spgrgeskemaundersggelsen og inter-
viewene viser, at beboerne hovedsageligt
mener, at de bygkologiske tiltag og byfor-
nyelsesprocessen ikke har medvirket til at
styrke fallesskabet blandt beboerne i
Hedebygadekarréen. Interviewpersoner
udtrykker, at dette bl.a. skyldes, at der er
sket stor udskiftning af beboerne i kar-
réen, og at det er deres indtryk, at mange
ikke har haft lyst til at deltage ret meget i
processen.

Desuden papeger Kristoffer:

"Maske har Hedebygade-karréen simpelt-
hen veeret for stor til en bygkologisk
byfornyelse. Jeg har flere gange fglt mig
fremmedgjort i mit eget hjgrne af kar-
reen”

Stig og Lotte mener imidlertid, at feellesska-
bet er blevet steerkere, og de udtaler:

"Folk kommer hinanden mere ved pa
grund af de bygkologiske tiltag. Det er
blevet et feelles emne at snakke om, men
folk er ogsa lidt tvunget til det for at

fa de forskellige ting til at virke”



Lotte forteller en lille historie om livet i
garden:

"Der snakkes meget om de forskellige
bygkologiske tiltag, nar vi mgdes pa
beenken i garden. Der snakkes ogsa
meget om de arkitektstuderende, der iseer
om foraret kommer pa besgg pa ekskur-
sioner for at se p& byfornyelsesprojektet.
Det er tydeligt at se, nar der er studeren-
de pa besgg. De stiller sig midt i karréen
og star laenge og kigger rundt pa alle de
mange forskellige ejendomme med hver
deres egenskaber. Bade snakken pa baen-
ken og i det gkologiske falleshus, som
bruges af mange, har gjort, at jeg oplever,
at feellesskabet er blevet staerkere”

Anbefalinger pé& baggrund af evalueringen
Interviewpersonerne giver forskellige
anbefalinger til kommende byfornyelses-
projekter.

Kristoffer siger bl.a.:

"Der kunne komme meget godt ud af,
hvis det ikke naesten udelukkende var
uddannede fagfolk, som skulle traeffe
afggrelser med hensyn til byfornyelse.
Det burde i hgjere grad veere de, som
skal bo i boligerne, der er med til at
bestemme og komme med gnsker. Herved
kommer engagementet af sig selv, og
beboerne bliver ikke bare paduttet diver-
se gkotiltag, som i gvrigt ikke har deres
interesse. Engagementet er meget vigtigt,
hvis det skal fungere optimalt”
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| spargeskemaerne kommer beboerne ogsa med flere anbefalinger.
Et udpluk af disse fremgar i boksen.

Anbefalinger fra spgrgeskemaerne
<“Der er for mange instanser involveret, og det er sveert for
beboerne at gennemskue shs’s rolle i forhold til byfornyelsen”

<“Inddrag beboerne mere! Eks. gennem andelsbestyrelserne!
Tag ikke det farste eller billigste bud fra handveerkere, entrepre-
nerer eller arkitekter! Byg noget af kvalitet! Teenk ikke pa
kvantitet!”

=“Radgivere skal ikke have en fast procent af byggesummen.
Farregistreringen skal veere meget grundigere. Omvendt licitati-
on hvor byderne forteeller, hvad de kan give for en fast pris.
Bonus hvis feerdig til tiden. Langsommere og en mindre ned-
skrivning af garantistillelsen. Opsag alle beboere med proble-
mer fgr genhusningen. Nar for mange radgivere er involveret,
gar det ikke sa godt”

«“| slutfasen (mangeludbedring/et ars gennemgang) kunne vi
godt have brugt noget mere hjealp fra vores radgivere og advo-
kat!”

<“Flere oplysninger til beboerne om de evt. negative falger af
gkologiske tiltag. Starre kontrol med forsggsprojekter - ingen
ved om vores solceller virker, og i fald de gar, ved ingen hvor
meget strem de bruger - de skal vedligeholdes”

*“Det har veeret fint med de ngdvendige informationer. Fru-
strationerne gar pa, at tidspunktet bliver rykket et utal af gan-
ge, som giver maneder og ars forskubbelser”

Anna siger tilsvarende:

"Det er en god idé at inddrage beboerne mest muligt. Pa den
made opnas det, at beboernes gode idéer kommer frem, og det
kan desuden vare med til, at der kan spares ressourcer, og tin-
gene bedre kommer til at virke, nar folk bliver godt informeret
og far interesse for projektet. Jeg tror, det specielt er vigtigt i for-
hold til det bygkologiske aspekt”




Et veesentlig element i samarbejdsaftalen
mellem Ministeriet og Kgbenhavns Kom-
mune pa denne ene side og ejere og lejere
i Hedebygadekarréen pa den anden har
veeret, at demonstrationsprojektet skulle
fremme udviklingen af konkurrencedygti-
ge gkologiske renoveringslgsninger bade
med hensyn til pris og kvalitet.

Af samme grund har de involverede radgi-
vere varet forpligtet til gennem afrappor-
tering at redeggre for de erhvervsmassige
perspektiver. Dette er fulgt op af fokus-
gruppemgder, hvor ngglepersoner i de
enkelte firmaer har haft lejlighed til at

diskutere perspektiverne indbyrdes, herun-

der den betydning forsggsmidlerne har
haft for det enkelte firma.

De involverede firmaer

| alt har 19 radgivningsfirmaer vearet ind-
draget i forsggs- og udviklingsopgaven: Ni
arkitektfirmaer og ti ingenigrfirmaer.

Se oversigtsskema.

Valget af de 19 radgivningsfirmaer kom i
stand efter en udbudsrunde. Med Hedeby-
gadekarréen som udgangspunkt blev en
reekke radgivere, entreprengrer og produ-
center af sbs opfordret til at byde ind med
programoplag. Et veesentligt kriterium for
deltage var tilsagn om perspektivrige
lgsninger, ikke blot hvad angar gkologisk
indhold men ogsa hvad angar erhvervs-
meaessigt perspektiv.

Innovation

Pa tveers af alle afrapporteringer og udsagn
fra arkitekter, ingenigrer, leverandgrer mv.
blev der peget pa seks vasentlige faktorer
for erhvervsmassig udvikling:

Arkitektradgivere
Arkitektgruppen Kgbenhavn
Box 25 Arkitekter

Byens Tegnestue

C.F Mgller

DOMUS arkitekter A/S
Karsten Palssons Tegnestue
Peter Holst Arkitekter

Plan 1 A/S

Gruppen for by- og landskabsplanlegning ApS

Ingenigrradgivere

Carl Bro Byg

Cenergia

COWI Radgivende ingenigrer A/S
Dansk Rodzoneteknik

Erik K. Jgrgensen

Esbensen Radgivende Ingenigrer
R98 Renholdningsselskaber af 1898
Transform af 1994

Wissenberg A/S

Wormslev A/S

Erhvervsmaessigt perspektiv

1. Alliancer

2. Fokus pa miljget

3. Synlighed

4. Arkitektonisk kvalitet
5. Mediebevagenhed

6. Gode Referencer

Som de deltagende radgivere over en bred
kam kan bekrafte, har demonstrationspro-
jekterne i Hedebygadekarréen skabt nye
alliancer mellem de deltagende parter.
Alliancerne er opstéet i forbindelse med
ud-viklingsarbejdet knyttet til demonstrati-
onsprojekterne. Dette har fx gjort sig gel-
dende ved udviklingen af prefabrikerede
toilet- og badevarelsesenheder, kobinerede
solveegge- og ventilationslgsninger samt
ved udviklingen af solcellepaneler forbe-
redt pa integration i facader og karnapper.

Den kraftige fokus pa miljeet har tvunget
byggekomponentfirmaer til at fremkomme
med produkter og teknikker, der ellers
ikke er set i byfornyelsen. P4 denne made
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har en satsning pa miljget fremmet over-
gangen fra skraeddersyede lgsninger til
seriefremstillede standardprodukter med
bredt anvendelsesomrade. Solveeggene er
et godt eksempel pa dette.

Synlighed i form af solceller, solfangere,
planteespalier, regnvandskanaler har veeret
vigtig for eksponeringen af bygkologien i
Hedebygadekarréen. Dette har betydet, at
karréen fra et tidligt tidspunkt har fungeret
som den i Norden maske vigtigste inspira-
tionskilde for gkologi i byggeriet. Af sam-
me grund har Hedebygadekarréen fra
farste feerd og frem til feerdiggerelsen vee-
ret veert for mange delegationer bestdende
af politikere, byplanlaeggere, ingenigrer og
arkitekter med interesse for emnet.

En vigtig faktor for demonstrationsveerdien
af et byfornyelsesprojekt er den arkitekto-
niske helhed, det indgar i, og den arkitek-
toniske kvalitet, der opnas, nar nyt og
gammelt mgdes. Dette haenger sammen
med, at gamle bygninger betydning for en
bys identitet.

I det lys er det bemerkelsesveerdigt, at
lesningerne i Hedebygadekarréen er lykke-
des sa godt i betragtning af hvor radikalt,
man er gaet til veerks, ikke mindst hvad
angar karréens indre facader.

Renoveringen af Hedebygadekarréen har
haft stor mediebevagenhed, og gjort det
let for de deltagende virksomheder at pro-
filere sig.

De mange nye facader og glastilbygninger
mod garden har skabt opmarksomhed og
positiv omtale. Dette gelder det nedgrave-
de feelleshus og det nyanlagte gardrum.
Serligt prismespejlet pa toppen af Hedeby-
gade 7 har tiltrukket sig opmerksomhed.
Med sin placering hgjt havet over karréen
er prismet blevet et ikon for renoveringen
af Hedebygadekarréen.

Som et sidste moment pointeres vigtighe-
den af gode referencer, dvs. positiv omtale
og besggsverdige byggerier. Dette sammen
med god teknisk dokumentation er
afggrende for god markedsfgring. Hedeby-
gadekarréen er kendt for positiv omtale,
ligesom der for de fleste projekter forelig-
ger dokumentation for materialevalg, vedli-
geholdelsesomkostninger, totalgkonomi og
ressourceforbrug. Med maleprogrammet
foreligger der samtidig dokumentation for
lavt energiforbrug.

Indbyggede konflikter

Réadgivere og entreprengrer peger sam-
stemmende pa nogle indbyggede konflik-
ter forbundet med gkologiske renoverin-
ger:

1. Minimalisme kontra teknisk innovation
2. @kologi kontra sund fornuft.

3. Forsag kontra standardlgsninger

4. Moderne formudtryk kontra kulturarv
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Iseer blandt arkitektradgivere skelnes der
mellem det udviklingskoncept, der bygger
p& minimalisme og det koncept, der byg-
ger pa teknisk innovation. P& den ene
side drejer det sig om nensom byfornyelse
med udnyttelse af eksisterende materialer,
facader, trappeopgange og vinduer for at
spare ressourcer og for at bevare bygnin-
gernes identitet. P4 den anden side drejer
det sig om udskiftning af bygningsdele og
pasatning af facadeelementer udviklet
som industrielle standardprodukter. Reno-
veringen af Hedebygadekarréen kan ses
som en kombination af disse.

Pa den ene side ses som i tilfzeldet med
prismeprojektet (delprojekt 1), at mest
muligt bevares samtidig med at en skraed-
dersyet lgsning i dette tilfelde et pris-
mespejl udnytter, at lejlighedssammenlag-
ning efterlader en skakt, som kan udnyttes
til at fare naturligt sollys ned til eller mar-
ke lejligheder. P4 den anden side ses som i
tilfeldet med den integrerede gkologiske
lasning (delprojekt 7) at al 'indmaden’ i lej-
lighederne i en opgang pilles ud og udskif-
tes med prefabrikerede badekabiner stab-
let oven pa hinanden, hvorefter det pé en
elegant made bliver muligt péasatte nye
kakkener i hele bygningens hgjde. Derved
er der i gamle bygninger skabt en serie
meget moderne om end sma lejligheder.

Da fornyelsen af Hedebygadekarréen blev
sat i veerk, var begreber som gkologi og
bygkologi sat i hgjsedet. | perioden der
fulgte er det blevet almindeligt at stille mil-




jokrav, svarende til de krav, der oprindeligt
var en del af gkologien. Omvendt har det
vist sig, at mange af de lgsninger, der blev
henregnet til gkologien, slet ikke var gko-
logiske, altsd hverken var ressourcebespa-
rende eller naturbevarende. P4 den méade

har den sunde fornuft vundet indpas i byg-

geriet. Sund fornuft i form af miljarigtig
projektering er imidlertid ikke synlig pa
samme made som “agte” bygkologi. Der-
med opstar det paradoks, at synlige gkolo-
giske lgsninger — miljgrigtige eller ej — er
lettere at "sa&lge”

Omvendt sikrer forsggs- og demonstrati-

onsmidler, som dem der er anvendt i Hede-

bygadekarréen, at bygkologien baner vej
for ny teknologi som solceller og samtidig
sikrer, at man har fundet frem til forsvarli-
ge lgsninger, ogsa rent astetisk.

Det har lige fra begyndelsen
veeret intentionen, at forsggs-
og demonstrationsdelen knyt-
tet til ombygningen af de
enkelte ejendomme var noget
seerligt i forhold til den almin-
delig standardrenovering. Pa
den made kom en rakke for-
sgg til at fungere som
"udheang” pa eller "vedhang”
til de standardlgsninger, der
er anvendt ved lejlighedssam-
menlagning og trapperenove-
ring samt tag- og facadeopret-
ning.

Dette har i flere tilfeelde skabt frustration
blandt de projekterende af standardlgsnin-
ger. Som det udtrykkes blandt entrepre-
ngrer pa standardbyggeriet, kunne de lige

sdvel have bidraget med bade ressourcebe-

sparelser og gkonomiske besparelser, for-
udsat at de var blevet inddraget tidligt i
projekteringsfasen.

Med de mange arkitekter og arkitektfirma-
er involveret i renoveringen af Hedebyga-

dekarréen har det veeret et udtalt gnske at
gare brug af moderne formudtryk, herun-
der udstrakt brug af glasfacader. Det
moderne formudtryk har tilladt brug af
preefabrikerede facademoduler og gjort det
muligt at anvende bygkologiske lgsninger
som solceller, solfangere og energivaegge.
Heroverfor star Stadsarkitektens kontor,
som meget kontant har forsvaret stedets
identitet og dermed den kulturarv, som
stedet repraesenterer. Det er i praksis sket
ved gennem en streng handhavelse af kra-
vet om, at karréen udadtil skulle bevare sit
form- og farveudtryk og indadtil skulle skil-
te med sit oprindelige fremtoning ved som
minimum at lade den oprindelige bygning
vise sig langs grundfacaden.

Det overordnede perspektiv

De erhvervsmassige perspektiver vedrarer
ikke kun de implicerede radgivere, entre-
prengrer og byggevareleverandgrer.

| et overordnet perspektiv er den indfly-
delse som demonstrationsprojekterne i
Hedebygadekarréen har haft pa anden
byfornyelse, for ikke at navne den kommu-
nale forvaltning lige sa afggrende.

I den forbindelse hersker der ikke tvivl
om, at Hedebygadekarréen har sat sig man-
ge spor i mange efterfglgende renoverin-
ger i de teette bydele af Kgbenhavn. Ikke
blot ser man mange eksempler pa fleksible
glasfacader, solvaegge med indbyggede ven-
tilationssystemer direkte inspireret af
Hedebygadekarréen. Ogsa mere avancere-
de lgsninger som reflekterende spejle, der
kan bringe naturligt lys ind i dybe byg-
ningskroppe er dukket op, med tydelig
adresse til Hedebygadekarréen.

Ideer fra Hedebygadekarréen har ligeledes
veeret inspirationskilde til mange forslag
fremlagt ved arkitektkonkurrence om nye
baeredygtige bygninger i @restaden.

Fra Kgbenhavns Miljgkontrols side kan
man bekrafte, at de tolv gkologiske projek-
ter har haft vaesentlig indflydelse pa revisi-
onen af Kgbehavns kommunes 3. udgave
af retningslinier for "Miljgorienteret byfor-
nyelse og nybyggeri”. Og som det maske
vigtigste, har de tolv projekter i Hedebyga-
dekarréen givet kommunen adgang til at
studere nye ideer i 1:1 og vise, at bygkolo-
gi og miljgorienteret byfornyelse ikke kun
er for de fa. Det er tveertimod noget, den
almindelige borger kan vare med til og
hgste fordele af.

| et videre erhvervsmeessigt perspektiv skal
dertil leegges de erfaringer, som den helt
store aktar ved renoveringen af Hedebyga-
dekarréen, Byfornyelsesselskabet sbs, har
gjort sig.

sbs har veeret overordnet projektleder og
forretningsfarer pa tre organisationsniveaus-
er og pa den made opndet stor erhvervs-
massig kompetence med at styre store
komplekse udviklingsprojekter af internati-
onalt format. Med tolv ejendomme involve-



ret med forskellige ejerforhold og lejere
med rettigheder knyttet til forskellig lov-
givning, samt et ministerium og en stor-
kommune inde i billedet har den admini-
strative opgave veeret stor og kompleks.
Vaesentlige delopgaver har veeret knyttet
til processtyring, byggelogistik, genhusning
og lejlighedssammenlagninger.

Sammen med ledelseskompetence har
sbs’s engagement givet sbs en grgn profil
med de fordele det giver, for eksempel ved
indmelding til EU-projekter

Som et egentligt produkt har engagemen-
tet fort til udvikling af et bygherreradgiv-
ningskoncept til miljgcheck af byggesager,
et koncept, der bl.a. er afsat til Statens
Forsknings- og Uddannelsesbygninger. End-
videre har sbs gennem opstilling af grant
regnskab i egen virksomhed skabt er bench-
markingveerktgj, som efterspgrges af man-
ge, og som efterfglgende er afsat pa kom-
merciel basis.

Endelig har sbs udviklet et koncept for
projektledelse af udviklingsprojekter.Vee-
sentligt for dette koncept er, at udvikling
og afpravning er skilt fra hinanden, samti-
dig med at forskningsindholdet er gget.
Som eksempel er der udviklet en vadrums-
lgsning, der i forhold til tidligere Igsninger
har reduceret prisen for et prefabrikeret
badevarelse med mere end 50%.
Sammenfattende har firmaet sbs byfornyel-
se gennem deltagelse i renoveringen af
Hedebygadekarréen opnéaet kompetence
pa et plan, som kun har kunnet opnas tak-
ket veere opgavens omfang og kompleksi-
tet

Sammenfatning af erhvervsmaessige
perspektiver

1. @kologi er kommet ned pa jorden. Der
tales ikke lengere om gkologi men om res-
sourcebevidst projektering.

2. Forsggsmidler kombineret med krav om
implementering af nye lgsninger i gammelt
byggeri har modnet nogle vigtige
renoveringslgsninger.

3. De mange lgsninger samlet pa et sted
har skabt klarhed over nogle grundlaeggen-
de principper for renovering af den &ldre
bygningsmasse. Saledes kan der renoveres
enten indefra eller udefra, ligesom der kan
renoveres ud fra en minimalistisk eller tek-
nisk innovativ tankegang.

4. Der er skabt klarhed over, hvor langt
man kan ga rent astetisk med hensyn til
brug af nye facadeudtryk pa gamle byg-
ningskroppe.

5. Forbrugsmalinger har vist, at det er
muligt at nerme sig et energiforbrug til
opvarmning, der svarer til de krav, som det
danske bygningsreglement (BR95) stiller til
nybyggeri.

6. Nyt flleshus integreret i nyanlagt gard-
rum er blevet en milepel for friarealreno-
veringen i tette bydele.

Til gengeeld er det ikke lykkedes at skabe
egentlig nye produkter eller byggekompo-
nenter fra bunden af. | de tilfeelde, hvor det
blev forsggt, for eksempel med opsa&tning
af prisme eller brug af et sdkaldt grent
kakken, er det ikke blevet nogen salgssuc-
ces. Kun i de tilfeelde, hvor producenterne
i forvejen var klaedt godt pa, fik nogle pro-
dukter eller rettere byggekoncepter det
lgft, der for alvor gjorde dem rentable i
byfornyelsen. Dette geelder det modulop-
byggede facadekoncept, det prafabrikere-
de badevearelse og det udhangte kgkken.
Og her spiller det ikke mindst en rolle, at
radgivere og producenter har faet en vigtig
reference i Hedebygadekarréen.

Det lykkedes heller ikke at indrage beboer-
ne i det omfang, det var tenkt fra begyn-
delsen; ogsa selvom det er inbegrebet af
bygkologi, at de Igsninger, der veelges, lig-
ger i trad med brugernes gnsker og i trad
med brugernes forméen, nar det drejer sig
om daglig drift og vedligeholdelse. Seerlig
store krav til beboernes viden om og inter-
esse for bygkolog ligger indbygget i pro-
jekt med luftrensning ved hjelp af planter
(Flora) og projekt med veeghangte vertika-
le mistbaenke (Grgnt kgkken). Disse krav
synes kun at kunne honoreres af et mind-
retal af de pagaeldende lejligheders beboere.

Det er lykkes at skabe debat og stor inter-
esse omkring renoveringen af Hedebygade-
karréen, bade i ind- og udland. Interessen
fra udlandet for at besgge og hgre naerme-
re om Hedebygaderenoveringen har varet
enorm, og der er allerede leveret for man-
ge millioner kroner inspiration. Spgrgsma-
let er, om den store interesse vil kunne
lede frem til egentlige eksportordrer. | lyset
af behovet for miljgrigtig og n&ensom reno-
vering af gamle bygninger og bydele over-
alt i Europa ligger muligheden abenlyst
inden for reekkevidde.
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